ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
21 MARTIE 2023

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 2752/10.01.2023
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ si construire
ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe cu regim de iniltime P+SE+6R» -
municipiul Focsani, str. Cotesti nr. 101, pe terenurile identificate cu numere cadastrale 70045,
70046, 70047, pe terenurile in suprafati de 7 575 m?2.

- avand 1n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub
nr. 29502/ 20.03.2023;
- avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia Elaborare

PUZ si construire ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe cu regim de iniltime
P+7E”, a societatii Vego Design Expertise S.R.L. in calitate de reprezentant al societatii
Serpinorobe SRL, inregistratd la Primaria municipiului Focsani cu nr. 121685/24.11.2022, adresele
inregistrate la Primdria municipiului Focsani cu nr. 232829/22.12.2022, 3277/11.01.2023,
13080/06.02.2023 si adresa nr. 23331/03.03.2023 prin care elaboratorul depune documentatia
P.U.Z. ”Elaborare P.U.Z. si construire ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe cu regim
maxim de inaltimr P+5E+6R”, ca urmare a conditiilor impuse in sedinta Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 04 din 20.03.2023, fundamentat in baza
consultdrii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism, conditionat de reducerea
regimului de indltime de la P+7E, la P+5E+6R si a procentului de ocupare a terenului de la 50%, la
30% si Certificatul de urbanism nr. 496 din 26.04.2022;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c¢”, alin. (6) lit ,,¢” si art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 2752/10.01.2023 privind
documentatia P.U.Z. «Elaborare PUZ si construire ansamblu de locuinte colective si functiuni
conexe cu regim de indltime P+7E», municipiul Focsani, str. Cotesti nr. 101, pe terenurile



identificate cu numere cadastrale 70045, 70046, 70047, pe terenurile in suprafati de 7 575 m 2,
conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ si construire ansamblu de
locuinte colective si functiuni conexe cu regim de inaltime P+5SE+6R» - municipiul Focsani, str.
Cotesti nr. 101, pe terenurile identificate cu numere cadastrale 70045, 70046, 70047, pe terenurile
in suprafatd de 7 575 m 2, ce va avea o durati de valabilitate de 5 ani de la data hotirarii, conform
anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism), nr. 3 (Incadrare in teritoriu), nr. 4 (Incadrare in
PUG municipiul Focsani) nr. 5 (Accesibilitate, Analiza Fluxuri si Incarcarea Traficului), nr. 6
(Analiza Dotarilor si a Reperelor Functionale din Zond), nr. 7 (Reglementari Urbanistice), nr. 8
(Retele Tehnico -Edilitare), nr. 9 (Regim Juridic — circulatia terenurilor), 10 (Mobilare Urband —
Concept — Etapizare) si 11 (Ilustrare Volumetricad), care fac parte integranta din prezentul proiect de
hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare functiune

propusd, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului minim de locuri de
parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.4. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2 (Regulament Local
de Urbanism) si anexelor nr. 3 (Incadrare in teritoriu), nr. 4 (Incadrare in PUG municipiul Focsani)
nr. 5 (Accesibilitate, Analiza Fluxuri si Incarcarea Traficului), nr. 6 (Analiza Dotarilor si a
Reperelor Functionale din Zond), nr. 7 (Reglementari Urbanistice), nr. 8 (Retele Tehnico -
Edilitare), nr. 9 (Regim Juridic — circulatia terenurilor), 10 (Mobilare Urbana — Concept —
Etapizare) si 11 (Ilustrare Volumetricd), initiatorul documentatiei va efectua intreaga procedura
legala de inregistrare in evidentele cadastrale a reglementarilor aprobate prin documentatia de PUZ
«Elaborare PUZ si construire ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe regim de
inaltime P+5E+6R».

Art.5. Executarea hotararii va fi asiguratd, conform legii de catre societatea Vego Design
Expertise S.R.L. in calitate de reprezentant al societatii Serpinorobe S.R.L., de catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea si de catre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul
administratie publica locald, agricultura, Directia arhitectului sef.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotarare se transmite catre:

- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urband - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de depunere
a acestora la data de 20 aprilie 2023;

- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 31 mai 2023.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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ROMANIA ANEXA " 1A
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN _2/.03 204 %
PRIMAR

Nr. 2752/ 10.01.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
” Elaborare PUZ si construire ansamblu de locuinte colective si funcfiuni conexe cu regim
de indltime P+7E”
Municipiul Focsani, str. Cotesti nr, 101, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 70045,
70046, 70047, in suprafati misurati de 7557 m?

Avand in vedere solicitarea ficutd de citre societatea Vego Design
Expertise, in calitate de reprezentant al societitii Serpinorobe SRL, beneficiar al
documentatiei de Plan Urbanistic Zonal ”Elaborare PUZ si construire
ansamblu de locuinfe colective §i funcfiuni conexe cu regim de iniltime
P+7E”, ce se va realiza in judeful Vrancea, Municipiul Focsani, str. Cotesti nr.
101, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 70045, 70046, 70047, in
suprafaji méisurati de 7557 m2, s-a procedat la informarea si consultarea
publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii
regionale §i turismului nr. 2701/2010, si ale Hotérdrii Consiliului Local nr. 239
din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare §i consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea executdnii lucrdrii P.U.Z. "Elaborare PUZ si construire
ansamblu de locuinte colective §i funcfiuni conexe cu regim de inilfime
P+7E” a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1467/11.11.2022 de citre
Priméria Municipiului Focgani. Dupd emiterea Avizului de oportunitate nr.
1/15.03.2022, au avut loc modificiri cadastrale asupra terenului propus spre
reglementare ceea ce a dus la solicitarea unui nou certificat de urbanism,
respectiv certificatul de urbanism nr. 496/26.04.2022.

La Priméria Municipiului Focsani au fost depuse de citre Vego Design
Expertise SRL, in calitate de elaborator al documentaiei, anuntul privind
intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal (tipul de panou 1), inregistrati
la Primiria Municipiului Focgani sub nr. 10037/01.02.2022, cit si anuntul de
consultare a publicului asupra propurerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se
consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de
panou 2), inregistrati sub nr. 122526/28.11.2022. S-a procedat la afigarea la
avizierul Primédriei municipiului Focgani §i s-a ficut publicarea pe website-ul
Primiriei municipiului Focgani solicitati prin referatele interne nr.

@ B-dut Dinitrie Candemir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judelul Viancea
Tel. 0237 236 000; G237 239 530; Fax: 0237 216 T700;
E-mail: primarief@isconniinte www.focsaniinly
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvolitare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

11547/03.02.2022 i nr. 123627/05.12.2022. Astfel aceste tipuri de afisaje — la
avizier gi pe website — au fost afisate in perioada 07.02.2022 — 07.03.2022
(model panou 1) si 06.12.2022 ~ 06.01.2023 (model panou 2) adicd minimum 25
de zile calendaristice. Precizim ci ambele anunturi-panouri au fost afisate in
conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la
informarea si consultarea publicului cu privire la existenta lucrarii P.U.Z. prin
afisarea a doud panouri publicitare de tipul panou 1 §i panou 2, la terenul care a
generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate; momentul
afigajului a fost 01.02.2022 (model 1) si 24.11.2022 (model 2) iar perioada
afigarii a fost 01.02.2022 - 25.02.2022 (panou 1) si 24.11.2022 — 18.12.2022
(panou 2) adicd intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 07.02.2022 — 10.01.2023, pe website-ul Primariei Focsani, la
sectiunea Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postati lucrarea preliminara
denumitd P.U.Z. ”Elaborare PUZ si construire ansamblu de locuinte
colective i functiuni conexe cu regim de iniltime P+7E”,

Anuntim prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului ci
procesul de informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd pericada legali de timp pentru informarea si
consultarea publicului, pentru panou model 1 si 2. Au fost informati vecinii
adiacenti asupra intenfiei de elaborare a documentatiei ”Elaborare PUZ si
construire ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe cu regim de
inélfime P+7E” prin adresele: nr. 19166/23.02.2022

Au fost Inregistrate la sediul Primiriei municipiului F ocsani observatii cu
privire la documentatia mentionati prin adresele nr. 17798/21.02.2022,
20182/25.02.2022, 22907/04.03.2022, 33707/01.04.2022 si 131688/22.12.2022
si anume: ‘ : ‘

- Cabinetul Individual de Avocat Costache Reta prin adresa nr.
17798/21.02.2022 transmite o serie de observatii, printre care si faptul ci
parcela pe care se va edifica imobilul cu regim de iniltime propus P+7E,
este situatd intre alte constructii individuale, unifamiliale mici, intr-un
cartier relativ recent dezvoltat (2007 -2020), intr-o zoni asezatd urbanistic
si cu reglementiri urbanistice proprii. In conditiile adoptarii unui regim
derogatoriu, prevederile PUZ nou aprobate nu ar respecta conditiile
impuse previzute de dispozitiile legale mai sus mentionate §i nu ar
asigura unitatea coerentd, confortul urban a teritoriului invecinat.

- Ca raspuns justificativ, elaboratorul documentatiei PUZ, prin adresa nr.
21567/02.03.2022 argumenteazd solutia urbanistici aleasd, justificand
conform art 47, alin (5) din Legea nr. 350/2001 faptul ci prin Planul

® =
B-dui Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focsani - 620098, Judetui Vrancea {",\Rw
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E-mail: primane@focsanjinfo: www.focsani.info
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
Directia arhitectului gef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural

istoric, urbanistic i arhitectural, reglementari cu privire la regimul de

construire, funcfiunea zonei, inilfimea maximi admisi, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fagi de limitele laterale

si posterioare ale parcelei, caracteristicele arhitecturale ale cladirilor ,

materiale admise.

- De asemenea, s-a realizat o corespondentdi intre Primaria municipiului
Focsani si S.C. Dagemar Distibution SRL cu privire la aprobarea sau
dezaprobarea de citre societate asupra Iucriirii de urbanism propuse, din
care reiese o pozilie oscilanti,

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul
Primériei Municipiului Focgani - Directia Arhitectului Sef ~ Serviciul Strategte
si Dezvoltare Urbana.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiuln
Focgani - responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport
al Informdirii §i Consultiiri Publicului.

Totodatd, fundamentam prin prezentul Raport al Informirii si Consultirii
Publicului analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunéndu-1 spre
aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Misailj . Marta Carmen Ghiuti
ARHITECT SEF, ) iNTOCMIT,
George-Danfel Padurara-Coban Ramona Ivan
INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL Al
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSAN]
Cristi Valentin- LA Marta Carmen Ghiuta
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ROMANIA Se aprobi

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valdntin Misiila
FOCSANI

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare urbani
Compartiment PUG/PUZ/PUD

NR. 31166/ 23.03.2023

REFERAT,

In urma verificarii documentatiei Planului Urbanistic Zonal "Elaborare
PUZ si construire ansamblu de locuinte colective $1 functiuni conexe cu regim
de indltime P+SE+6R” in vederea intocmirii Proiectului de Hotirare privind
aprobarea Raportului Informirii si Consultarii Publicului nr. 2752/10.01.2023
privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ si construire ansamblu de locuinte colective si functiuni
conexe cu regim de indlfime P+5SE+6R» - municipiul Focsani, str. Cotegti nr.
101, pe terenurile identificate cu numere cadastrale 70045, 70046, 70047, pe
terenurile in suprafatdi de 7 575 m 2, s-a constatat faptul cd in cuprinsul
Raportului Informirii §i Consultdrii Publicului nr. 2752/10.01.2023 a fost
strecuratd o eroare materiald cu privire la suprafata terenurilor propuse spre
reglementare, in sensul ¢ in raport a fost trecut ”pe terenurile in suprafati

masurata de 7 557 m*, corect fiind: ”pe terenurile in suprafati de 7575 m?

ARHITECT SEF, iINTOCMIT,
Daniel-George Paduraru-Coban Ramona Ivan
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"P.U.Z. $| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $! FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE
TNALTIME P+5E+6Er”
Strada Cotesti, nr. 101, Municipiul Focgani, judetul Vrancea

VOLUMUL !l - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

BENEFICIAR:
SERPINOROBE S.R.L

Strada Mérdgesti, nr. 87, Municipiul Focsani, judetul Vrancea

PROIECTANT:
VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L
Bd. iufiu Maniu, nr. 60, etaj 9, Sector 6, Bucuresti

AMPLASAMENT:
Strada Cotesti, nr. 101, Municipiul Focsani, judetui Vrancea (N.C. 70045,70046,70047)

SEF DE PROIECT:

urb. Suzana Elena Gaspar

DATA:
2023
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- ACUM, AlCH HOW, HERE,
‘ ; O DOAR TMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VITTORUL WE BUILD THE FUTURE

»P,U.Z. S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE

TNALTIME P+SE+6Er”

Strada Cotesti, nr. 101, Municipiul Focsani, judetul Vrancea

PROIECT:

FAZA:

BENEFICIAR:

AMPLASAMENT:

PROIECTANT GENERAL:

VECO Bulevardul luliv Moniu, nr. 60, £16] ¢
02023 Seclor B, Bucuresii

FOAIE DE CAPAT:

PLAN URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COELCTIVE $!
FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+5E+6Er”

PLAN URBANISTIC ZONAL

SERPINCROBE S.R.L., cu sediu! in Municipiul Focsani,
Strada Marasesti, nr. 87, judetul Vrancea, Tnmatriculata
sub nr,J39/491/2017, C.U.I. 37674117

Municipiul Focsani, Strada Cotesti, nr. 101, (N.C. 70045,
70046, 70047)

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L., cu sediui In Bucuresti,
Sector 6, Bulevardul Iluiiu Maniu, nr. 604, etaj 9,
fnmatriculata sub 140/14430/2018, C.U.i. RO 39971785

wgaholdings office@irgohaldings
Te! 0371268936 7 0371486910 Fax 0372873167, 0372871342




ACUM, AfCI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHEYHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

”P.U.Z. 5| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $! FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE
INALTIME P+SE+6Er”
Strada Cotesti, nr. 101, Municipiul Focsani, judetu! Vrancea

LISTA COLECTIVULUI DE ELABORARE:

PROIECTANT: N
% ?3.‘5‘:'??3 J%
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%%2 8 ﬁwm\“f«\\
SEF DE PROIECT: urb. Suzana Elena GAspﬁcﬁ’ "“"‘f{.‘fj: b ._,ﬁ;
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o Mw S5
COLECTIV PROIECTARE: urb. Anca Patricia COSTAN k“” %Mﬂw
urb. Roxana RUSU .
urb. loana Daniefa ROSIORU |
urb. Diana lulia MERISAN
urb. Alexandru Georgian CHIRITA
urb. loneia Teodora MATE]
MANAGER DE PROIECT; Virgil PROFEANU
VECOD Bulevardut futiv Maniu, ne. 6Q, etaj § vege. holdings office@uego.holdings

© 2023 Sector b, Bucwresti Tel D371488936 /0371488910 Fax 0372871167/ 0372871942




- ACUM, AIC, NOW, HERE,
0OAR IMPREUNE, TOGHETHER,
CONETRUIM VITTORUL WE BUILD THE FUTURE

”p.U.Z. St CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Si FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE
INALTIME P+SE+6Er”
Strada Cotesti, nr. 101, Municipiul Focsani, judetul Vrancea

VOLUMUL il - REGULEMANT LOCAL DE URBANISM

CUPRINS

INTRODUCERE ....ccitivviriirnmrennrcnsinresrineassane freereeesereuesiaerereereberea seRreer e e s e e aae i e e e R REa e bbbt ere oneren 4
Date de recunoagtere @ doCUMENTATiBl ..o 4

TITLUL 1 DISPOZITH GENERALE......coiciiiiriicererininririeinsists st ssiessiassssssbassssibssiasnssssnssssssans as iensane 5
Art. 1 Rolul Reguiamentului Local de UrbaniSm ..o et ees s renens 5
Art. 2 Baza [8gal8 @ BlabDOTATI ettt e e g e e e e 5
Art. 3 Domeniul e @ iCarE .. ettt e r e ettt e e s ae st e e erareanaen 7
AL A OBSBIVATI cttiiii et ittt s e et s st aa s s s s b b e e e e e e se e s s ae s E Lt e e e e e e T eyt e e nebn e r b e st enas 7
Art. 5 Documentatii de urbanism elaborate anterior si corelarea P.U.Z.-ului cu acestea ... 7
At 6 Spalii VErzi sl Plantale v et v e e 7
Art. 7 ACCESUTT CArOSADIIE 1iotiiiiri e s e e et n 1y rg s snar e e e brseearees 8
AL, 8 ACCESUN PIBTOMATE 1ottt bt s e s b beeeeres s rer e e e e raer bt e e s s sarbessaaaaae s seebressbrsseansren 8
Art. 9 Diviziunea teritoriului Tn Unitati Teritoriale de Referinta ... inescininns 9

TITLUL i1 — PRESCRIPTI SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE S$1 UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA....cvveo. g

ANEXA 1 — DEFIN{TI ALE TERMENILOR UTILIZAT! TN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
15
ANEXA 2 - CONDITIONARI S| RESTRICT!I DE CONSTRUIRE CONFORM AVIZELOR SI PUNCTELOR DE

VEDERE OBTINUTE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM ..coviiiiiiiiiiiininiccnin e 17
ANEXA 3 — CONCLUZH ALE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE .....cooovrrimmmiriamreimsisismmmanmsessisuisssnninisan 23
3

VEGCO Buleuardul Il Maniy, nr. 60, ctof 9 vagoheldings office@vegaholdings

© 2023 Seclor 6, Bucurcytl Tel 3371488936/ 071466910 Fox 03726731677 0372871542




~ ACUM, AlC), NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
COMSTRUTM VIITORUL WE BULLD THE FUTURE

~ ”P.U.Z. 5| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE

TNALTIME P+5E+6Er”

Strada Cotesti, nr. 101, Municipiul Focsani, judetul Vrancea

INTRODUCERE

VOLUMUL Il = REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

P.U.Z. S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S
FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+5E+6Er

Strada Cotesti, nr. 101, Municipiul Focsani, judetul Vrancea (N.C.

Adresa: 70045, 70046, 70047)
SERPINOROBE S.R.L. cu sediul in Strada Marasesti, nr, 87, Municipiul
Beneficiar: Focsani, judetul Vrancea, inmatriculatd sub nr. J39/491/2017, C.U.l,
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TITLUL | - DISPOZITI! GENERALE

Art. 1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regularnentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice
care std la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamenteior locale de urbanism.

Prezentul reguiament este un regulament cadru avand un caracter director,

Prescriptiile cuprinse in prezentul R.L.U. {permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pentru ntregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului {C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament, limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clddiriior, materiale admise.

Toate documentatiile de urbanism se realizeazd in format digital si format analogic, la scara
adecvatd, Tn functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuratori
pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate In evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Odatd aprobat, fmpreund cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al

administratiei publice locale.

Art. 2 Baza legald a elabordrii

- P.U.G. Municipiul Focsani aprobat cu H.C.L. nr. 36/30.03.2000, prelungit cu H.C.L. nr.
50/23.02.2010, H.C.L. nr. 391/10.12.2015, H.C.L. nr. 341/29.08.2018;

- R.L.U, aferent P.U.G. Municipiul Focsani - aprobat cu H.C.L. nr. 36/30.03.2000, prefungit cu
H.C.L. nr. 50/23.02.2010, H.C.L. nr. 391/10.12.2015, H.C.L. nr, 341/25.08.2018;

- Regulamentul de Informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
ptanurilor de amenajare a teritoriuiui si de urbanism din Municipiul Focsani aprobat prin H.C.L.
nr. 239 din 30.08.2011;

- H.C.L.nr.345din 29.07.2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuiri de parcare
pentru constructiile noi din Municipiul Focsani;

- Legea nr, 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuiui - text actualizat la
data de 30.06.2017;

- Ordinul M.LLP.A.T. nr.176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planufui Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000;

- Legea fonduiui funciar {nr. 18/159391, republicata);

- Ordinul M.D.R.T. nr, 2.701 din 30/12/2010 pentru aprobarea Metodoiogiei de informare si
consultare a publicului cu privire ia elaborarea sau revizuirea planurifor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

- Ordinul nr. 34/N din 7/11/1895 pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea

executdrii constructiilor;
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Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru reaiizarea locuintelor cu modificariie si completdrite ulterioare;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor;

Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea 0.G. nr, 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
Legea nr. 213/1938 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Reguiamentului General de Urbanism;
H.G.R. nr, 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernuluinr, 525/1966;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr, 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate
pubiicd privind mediul de viatd al populatiei;

Codul Civil din 2009 ~ parte integranta din Legea 287/2009;

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
proceduriior de promovare a documentatiitor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului,

Ordinul M.D.R.L, nr. 839 din 12/10/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50 din 29/07/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu toate
modificarile si completdrile ulterioare;

Legeanr. 10 din 18/01/1995 privind calitatea In constructii modificata prin Legea nr. 123 /2007,
H.G. nr. 1.739 din 6/12/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

Legea nr. 185 din 25/06/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu
modificarile si completarile ulterioare;

O.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediuiui cu toate modificdrile si completariie

ulterioare;
H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactufui anumitor proiecte publice si private

asupra mediuiui;
H.G. nr. 1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu

pentru planuri si programe;

Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu toate modificarile si
completarile uiterioare;

0.U.G. nr. 54 din 28/06/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd, cu toate modificarile si completérile uiterioare;

03/03/2006 cu toate modificarile si completarile utterioare;

0.U.G. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumuriie publice, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

0.U.G, nr. 43 din 03/01/1997 privind regimut drumurilor cu toate modificarile si completarile

uiterioare;
Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si

completarile ulterioare.;

Ordinul nr. 119 din 04/02/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publica privind
mediul de viata al populatiei;

Normele din 04/02.2014 de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al poputatiei.
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Art. 3 Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal se aplica terenurilor in
suprafatd totala de 7.575 mp, situate la adresa postala Strada Cotesti, nr. 101, Municipiui Focsani,
judetul Vrancea, numereie cadastrale: 70045, 70046, 70047,

Art. 4 Observatii

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planuiui Urbanistic Zonal este valabil
Tmpreuna cu U03. Plansa de reglementdri urbanistice, aferenta prezentei documentatii,

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de protectie ale retelelor
tehnico-ediiitare, precum si de restrictiile impuse de institutiile avizatoare, Nu se emit autorizatii de
construire Tn zonele rezervate pentru extinderea/modernizarea cailor de comunicatie.

Tn cazul aparitiel unor modificiri legislative mai permisive cu privire la stationarea
autovehiculelor, se vor aplica prevederile din legislatia noud. In cazul aparitiel unor modificari legisiative
mai permisive cu privire la restul aspecteicr tratate in prezentul regulament, se vor aplica cele ale
prezentei documentatil.

In afara limitel zonei reglementate se mentin orientativ unitdtile teritoriale de referint3
prevazute in documentatiile elaborate anterior P.U.Z.-ului, ia nivel de zonificare functionala.

Terenurite identificate cu numerele cadastrale: 70045, 70046 si 70047 reprezinta proprietatea
privatd a SERPINOROBE S.R.L., conform Contractului de Vanzare — Cumpdrare perfectat cu Incheierea
de Autentificare nr. 2325 din 16.09.2021 ia Societatea Profesionald Notarialad lvan, de catre notar public
tvan Bogdan Constantin, Terenurile au rezultat fn urma dezmembrarii terenului cu N.C. 68548 conform
Actului de Dezmembrare autentificat cu Incheierea de Autentificare nr. 540 din 17.01,2022 I3
Societatea Profesional Notariald Ivan, de catre notarul public ivan Bogdan Constantin.

Art. 5 Documentatii de urbanism elaborate anterior si corelarea P.U.Z.-ului cu acestea

Documentatia prezentului P.U.Z, este realizatd in baza Art. 47 din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, Tn scopul coreldrii cu
Planu! Urbanistic General al Municipiului Focsani, urmdrind conformarea cu documentatiile de
urbanism de palier P.U.Z. si P.U.D. afiate Tn vigoare (sau care au produs efecte) in zona reglementata
de prezenta documentatie, dar si cu cele aflate in proces de avizare/aprobare.

Astfel prezentul Regulament de Urbanism este Intocmit in corelare cu prevederile urmatoarelor
documentatii de urbanism:

1. P.U.G, Municipiul Focsani, aprobat cu H.C.L. nr. 36/30.03.2000, prefungit cu H.C.L. nr.
50/23.02.2010, H.C.L. nr, 391/10.12.2015, H.C.L. nr. 341/29.08,2018;
2. P.U.Z "Elaborare P.U.Z — Zona locuinte colective P+4 -P+10” (str. Anghel Saligny nr, 10, 7.157,

P.80S3, 8094, N.C. 65968, N.C. 63560) aprobat cu H.C.L. nr. 118/30.04.2020.

Art. 6 Spatii verzi st plantate
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Tn vederea cresterii calittii vietii cetdtenilor si evitarea continuarii reducerii spatiiior verzi
publice, pentru toate zonele de iocuinte colective, se interzice construirea pe spatiile verzi publice,
aflate pe domeniul public, adiacente acestora.

Autorizarea de constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000 mp va fi conditionata de
amenajarea de spatii verzi cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferentd
proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3 va avea asigurata grosimea stratuiui
vegetal de minim 60 cm astfel inct s& permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de
drenare a excesuiui de umiditate.

Tn categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele Tnierbate sau alte suprafete cu o grosime a
soluiui mai micad de 0,60 m care nu permite plantarea de arbusti, etc.

Amplasarea de spatii verzi pe terase va respecta urmatoarele reguli:

a) va avea o grosime a soluiui vegetal de minim 0,60 m;

} va avea asigurate solutii de irigare si drenare;
c) terasa va avea o acoperire cu spatii verzi de maxim 70% din suprafata terasei;

) pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta o declaratie notariald ce prevede
obligatia de a nota In cartea funciard dreptul de accesmelimitat al oricdror autoritati cu rol
in respectarea reglementarilor de mediu, pe toatd durata de existenta a constructiei;

e) iafiecare 70 m patrati de terasa se va asigura minim un arbust,

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciife care prin tipul de raddcind pot mari
sensibilitatea {a umiditate a terenului de fundare.

Se vor identifica, proteia si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaitime si diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tdieri de arbori n scopul
executiei unor lucréri de construire sub conditia strdmutarii lor sau a plantarii in schimb de alti arbori,
conform prevederilor avizului de defrisare, in cadrul terenului sau in perimetrul unor spatii plantate

publice din apropiere.

Art, 7 Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd este asigurat un acces carosabil
de minim 4,00 m dintr-o circuiatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere printr-una din
proprietitile invecinate, constituit conform legislatiel in vigoare si notat Tn cartea funciara. Drumurile
de acces trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor $i sa respecte prevederile

conform cadrului legislativ Tn vigoare.
Accesul carosabil se va realiza din Strada Cotesti, strada care are un profil de 13,00 m, format

din carosabil de 7,00 m cu trotuare de 3,00 m fiecare.

Art. 8 Accesuri pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiel.

Accesurile pietonate vor fi conformate astfel Incdt sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati,

Accesul pietonal se va realiza din Strada Cotesti, stradd care are un profil de 13,00 m, format
din carcsabil de 7,00 m cu trotuare de 3,00 m fiecare.
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Art. 9 Diviziunea teritoriului in Unitati Teritoriale de Referinta

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatitor teritoriale de referinta in teritoriu fac
parte integrantd din Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentului P.U.Z.

Tn cadru! Planului Urbanistic Zonal - “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE §/
FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+5E+6Er”, au fost definite urmatoarele zone functionale:

U.T.R. PROPUS ~ ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE
INALTIME P+5E+6Er

TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE $I UNITAT! TERITORIALE DEiRE_FER!NTA

U.T.R. | ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE St FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INALTIME
PPROPUS | P+5E+6Er
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Art 1. Utilizari admise 1) Utilizdrile permise sunt institutiile publice, serviciife si
functiunile complementare

2) Tipuri de functiuni admise In cadrul zonei de institutii
si servicii:

* constructii administrative si financiar bancare;

* constructii comerciale;

¢ constructii de cult;

s constructii de cultura;

¢ alte categorii de institutii pubiice sau servicii;

3} Functiunile complementare admise sunt:

e locuirea;

e industrii nepoluante:

e spatii verzi amenajate;

® accese carosabile si pietonale;

* retele tehnico-edilitare.

4) Functiunile conexe locuirii sunt:

* spatii comerciale/servicii/birouri/centre de tip
after-school/spatii pentru activititi culturale
sau educative, etc.)

Art 2. Utllizdri admise cu 1) Functiuni care admit accesul publicului In mod
conditionari permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi prevdzute cu vitrine luminate noaptea;

2) Pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile
geotehnice si de zonare seismic4;

3) Pentru zonele in care este necesard obtinerea unor
avize sau acorduri n conditiile specificate e legislatian
vigoare pentru: zonele construite protejate, zona de
protectie a piatformei meteorologice, zonele de
protectie a infrastructurii feroviare;

Art 3. Utilizari interzise 1} Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

2} Constructii provizorii de orice natura;

3) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurand arhitectura i deteriordnd finisajul
acestora;

4) Depozitare en-gros;

5} Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5
masini;

&) Curdtatorii chimice;

7) Depozitadri de materiale refolosibile;

8) Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice;

10
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9)

Activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibii din circuiatiiie publice sau din institutiile
publice;

10} Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze

amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parceiele adiacente;

11) Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace

scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicad evacuarea si colectarea apelor meteorice,

Art 4. Orientarea fata de 1) Autorizarea executdrii constructitor se face cu
punctele cardinale respectarea conditiifor si a recomandarifor de
orientare fatd de punctele cardinale;
2) Pentru toate categoriile de constructii comerciale:

e se recomanda orientarea, astfel Tncat s3 se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor;

e se recomandd orientarea nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatariiior si a spatiilor de
preparare;

3) Pentru toate categoriile de constructii de iocuinte:

e se recomanda evitarea orientarii spre nord a

dormitoarelor
Art 5. Caracteristici ale parcelelor 1)} Parcelele sunt considerate construibile pentru ciddiri
noi, daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) Suprafata minima = 300,00 mp;

b} Front minim la strada:

i, pentru cladiriin regim izolat = 15,00 metri;
ii, pentru clddiriTn regim cuplat = 12,00 metri;
i.  pentru cladiriin regim Insiruit = 8,00 metri;
Art 6. Orientarea fatd de cdi 1) Tn zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot
ferate amplasa, cu avizul Ministeruiui Lucrdrilor Publice,
Transporturiior si Locuintei:

a) constructii si instalatii aferente exploatdrii si
intretinerii iiniilor de cale ferata;

b} constructii si instalatii pentru exploatarea
materialului rufant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

¢) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de
linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date si constructiile aferente acestora.

Art 5. Amplasarea cladirilor fatd 1) Ansamblul constructiilor propuse prin prezenta
de aliniament documentatie se vor amplasa retrase fatd de
aliniament {a minim 5,00 m;
2) Consoleie la nivelele de deasupra parterului tn afara
alinierii pot fi autorizate cu condifia sa se Inscrie In
11
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tipologia si gabaritele constructiilor existente pe
strada respectivd, in conditiile pastrarii unei distante
de minim 4,50 m fata de nivelui terenului;

Balcoanele amplasate pe fatadele cladirii de |a
aliniament, se vor inscrie in edificabilele, stabilite
conform prezentului regulament,

Art 6. Amplasarea fatd de limitele
laterale i posterioare ale
parcelelfor

Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat
retragerea fatd de limitele laterale si postericare ale
parcelei sa fie de minim 1/4 ori inditimea clidirii cele
mai fnalte, dar nu mai putin de 7,00 m.

Balcoanele amplasate pe fatadele clddirii, alteie decét
cele spre stradd, pot depdsi limita edificabilului
maximal cu maxim 1,50 m, conform prezentului

regulament,

Art 7. Amplasarea cladirilor unele
fata de altele pe aceeasi parceld

Cladirile vor respecta intre ele distanta de minim de
1/2 din inditimea clddirii celei mai inalte. Dacd 1/2 ori
inaditimea ciaddirii celei mai fnafte > 15,00 m, distanta
minimd dintre clddiri poate fi 15,00 m, dacd prin
concluziile studiuiui de insorire se respectd prevederile
legistatiel In vigoare.

Art 8. Circulatil si accese

4)

n toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului
in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitdti sau cu
dificultdti de deplasare;

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un
acces carosabit de minim 4,00 metri 1&time dintr-o
circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietétile
fnvecinate;

Se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau
accesibile publicului, permanent sau numai in timpul
programuiui de functionare, precum si pentru accesuri
de serviciu;

Se vor asigura circulatii si/sau piatete pietonale,
precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadrul
urban.

Art 9. Stationarea
autovehiculelor

Numdrul minim al locurilor de parcare care trebuie
asigurate se stabileste in functie de destinatia si
capacitatea  constructiei, conform H.C.L. nr,
345/29.07,2019 privind aprobarea normdrii numdérului
minim de Jocuri de parcare pentru constructiile noi din
Municipiuf Focsani;

Stationarea vehiculelor se admite numaij in interiorul
parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice;

Tn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru
asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale
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4)

amenajarea unui parcaj propriu sau fn cocperare ori
concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj
colectiv; aceste parcaje vor fi situate fa distantd de
maxim 250 metri,

A se citi impreund cu TITLUL | - DISPOZITI! GENERALE,

Art. 7 Accesuri carosabile

Art 10. Tniltimea maximi a
cladirilor

1)

Se permite o indltime de maxim 25,00 m cu un regim
de in&ltime de maxim P+5E+6Er

Art 11. Aspectul exterior al
cladirifor

1)

Aspectul cladirii va fi subordonat cerintelor specifice
unei diversitati de functiuni si exprimdrii prestigiulu
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de particularitdtile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirifer din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;

Se va acorda atenfie modului de tratare a
acoperisurifor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectivd descendentd din cladirile fnalte;

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al
cladiriior prin dispunerea neadecvatd a reclamelor pe
plinuriie fatadelor, parapete, baiccane etc.

Art 12. Conditii de echipare
edilitara

Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare publice;

Apa potabild — orice constructie noud de locuit si orice
local putdnd servi pentru muncd, odihnd sau
agrement, trebuie sa fie racordata fa reteaua publics
de distributie a apei potabile sau sd-si aib3d asigurat
necesarul din sursa proprie;

Canalizare menajerd — raccrdarea la refeaua de
canalizare este obligatorie pentru orice constructie
sau instalatie noud;

Canalizare pluvialda — amenajdrile pe orice teren
trebuie astfel realizate Tncdt sd permitd scurgerea
apelor meteorice spre reteaua publicd colectoare a
acestora — racordarea burianelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sd fie facutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

Retele electrice, telefonice si CATV — cablurile de
alimentare cu energie electricd destinatd consumuiui
particuiar ca si fluminatului public, de asemenea, si
retelefe de telecomunicatii trebuie introduse in
subteran — Tn caz de imposibilitate tehnicd si numai
atunci, pot fi dispuse astfel incat sd urmadreascd {iniile
de cornisa.ale imobitelor, cu scopul de a se confunda
cu zonele de umbra ale acoperisurilor; bransamentele,
pe cat posibil trebuie ascunse; In caz de imposibilitate
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tehnicd majord, ele trebuie plasate la extremitatile
fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica;
Gaze — toate conductele in afara imobilelor vor fi
ampiasate in subteran;

Salubritate ~ orice clidire de locuit (focuinte
individuale si/sau colective) precum si orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuje
sa fie prevazute cu amenajiri pentru colectares
deseurilor menajere Tn containere.

Art 13, Spatii plantate

3)

Autorizarea de constructii noi pe suprafete mai mari
de 1.000 mp va fi conditionat de amenajarea de
spatii verzi cu suprafata de cel putin 30% din suprafata
totald a parcelei aferentd profectului, din care cel putin
2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3 va aves asigurata
grosimea stratului vegetal de minim 60 cm astfel incat
sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustiior si
conditii de drenare a excesului de umiditate.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme
si circulati va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile
st 10% din terasele utilizabile ale constructiitor s fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite citre cladiriie
fnvecinate;

Se recomanda  ca pentru imbundtatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei s3 se
evite impermeabilizarea terenuiui peste minimum
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care
prin tipul de raddcind pot miri sensibilitatea la
umiditate a terenuiui de fundare;

Construirea In subteran este permisd pe maxim 80%
din suprafata parcelei, pan3 la limita propusd pentru
dorneniul public, astfel incat s3 se asigure suprafata de
sol permeabil de minim 20%;

A se citi impreund cu art. 6 Spatii verzi si plantate

Art 14, Tmprejmuiri

in toate cazurile se va asigura perceperea de cidtre
trecdtor a fatadei cu vedere ia stradd;

Spre limitele laterale si posterioare, acole unde se
Invecineazd cu alte parcele, se recomand3 separarea
prin garduri semitransparente sau transparente
dublate de garduri vii cu in&itimi de maxim 2,20 metri;
Organizarea de santier pentru executarea lucririlor se
va amenaja in incinta.
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Art 15, Procent maxim de 1) P.O.T. maxim= 30%.
ocupare a terenului

Art 16. Coeficient maxim de 1} C.U.T. maxim = 2,00 mp. ADC / mp. teren.
ocupare a terenului

Data;

2023 ‘\iurb Anca Pafricia COSTAN
fir. Riskarta RUSU

urb. loana Daniela ROSIORL) ...

urb. Diana lulia MERISAN

urb. Alexandru Georgian CHIRITA

urb. lonela Teodora MATEI

INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL Al
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristi Valentin MISARLA Marta Carmen Ghiuta
ﬂ F.0%. 2 ‘j/d ”

&J /Lé"/ w»(é’(_? %Lu&/{"é)é%t

AL / e 5

ANEXA 1 - DEFINITH ALE TERMENHLOR UTILIZATI IN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
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ALNIAMENTUL = linia de demarcatie intre domeniul public st proprietatea privata.

AVIZARE = procedura de analizi si exprimare a punctului de vedere af unei comisii tehnice din
structura ministerelor, administratiel publice locale ori a altor organisme centrale sa terjtoriale
interesate, avand ca obiect analiza soiutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori
a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele ciddirilor spre strada si care poate
coincide cu aliniamentu! sau poate fi retras3 fatd de acesta, conform prevederilor regulamentuiui. Tn
cazul retragerii obligatorii a cl3diriior fatd de aliniament, interspatiul dintre afiniament si alinierea
ciadirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirifor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult
0,40 metri fatd de cota terenuiui din situatia anterioars lucrdrifor de terasament,

CERTIFICATUL DE URBANISM = actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor si conditiile necesare in vederea realizirii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a aitor
operatiuni imobiliare, potrivit legii.

Certificatul de urbanism se elibereaz3 la cererea oricirui solicitant, persoand fizica sau juridic3, care
poate fiinteresat in cunoasterea datelor si a reglementarilor caruia fi este supus respectivu! bun imobil.

Certificatul de urbanism nu conferd dreptui de executare a fucririlor de construire, amenajare

sau plantare.
COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiers intermediar§ de depozite in care intra marfuri in

ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care
se localizeazd in zona centrald, In zona mixta si In centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si

aprovizionarea ia domiciliu a clientilor.
ENCIAVA = domeniu Inconjurat din toate partile de terenuri apartinand aitui proprietar si care

nu are acces independent.
INDICATOR! URBANISTICI = instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controiul
proiectdrii si al dezvoltirii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazs dupa cum

urmeaza:
- coeficient de utllizare a terenului (C.U.T.) ~ raportul dintre suprafata construit3 desfasurat3

{suprafata desfisuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd In unitatea teritorials de
referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu fnéltimea
liberd de péna la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strict3 pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectieicivile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertineior necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare g terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construitd {amprenta la sol
a clddirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construitd fa nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterulus
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror
cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelu! sofului amenajat si a logiifor nchise ale etajelor se include Tn
suprafata construita.

Exceptil de calcul ale indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. :

- dacd o constructie nous este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinats
demoldrii, indicatorii urbanistici (P.O.T. si C.U.T.}) se calculeazd ad3ugandu-se suprafata planseelor

existente la cele ale constructiilor noi:
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- dacd o constructie este edificatd pe ¢ parte de teren dezmembrati dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se
suprafata planseelor existente la cele aie noii constructii.

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON EDIFICAND!) = reguld urbanistica potrivit cireia, intr-o zon§
strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistics durabild, este interzisd emiterea de autorizatii de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa,

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimi Tn metri si numar de niveluri conventionale

indltimea maximi admisd In planul fatadei, masurats intre teren (in situatia anterioara fucrdrilor de
terasament) si cornise sau limita superioars a parapetului terasei,
In cazul Municipiului Bucuresti, sunt caracteristice pentru tesutul urban constituit si in special pentru
marile bulevarde - conform regulamenteior intericare - o limitare a Indltimii in functie de distanta
dintre aliniamente, la care se pot adduga cel mult dou3 niveluri retrase astfel ncat s§ se inscrie Tn
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri si a tangentei la 45 grade la acesta.

PARCELELE DE COLT = terenuri aflate la intersectia drumurilor de rang 1 (minim 3 benzi/sens
inclusiv finiile de transport in comun) sau rang 2 (2 benzi/sens) cu drumuri de rang 1, 2 sau 3 {profi
minim de 9,0 m), peste care se suprapune integral sau partial cercul cu raza de 100,00 m masurata din
axul geometric al intersectiei dintre drumuri de rang 1 {minim 3 benzi/sens inclusiv liniile de transport
fn comun) sau aflate la intersectia drumurilor de rang 2 (2 benzi/sens) cu drumuri de rang lsau 2 peste
care se suprapune integral sau partial cercul cu raza de 70 m m3surats din axul geometric al intersectiei
intre drumuri de rang 1/2 cu drumuri de rang 3 (profil minim de 9,0 m). Regula unei parcela de colf se
aplicd si pentru terenurile peste care nu se suprapune cercul dar sunt provenite din dezmembririle
loturilor peste care se suprapune cercul,

Parcele de colf se considera terenurile care Indeplinesc urmatoarele conditii:
¢ 100,00 m din axul geometric al intersectiei dintre drumuri de rang 1 si 2, pand la limita

terenurilor;
* 70 m din axul geometric al intersectiei intre drumuri de rang 1/2 cu drumuri de rang 3, pani la

limita terenurilor,

PLATFORME LOGISTICE = grupéri functionale de importantd regionald / internationals,
cuprinzand servicii, distributie si productie, situate in exteriorul localitatilor in punctele de conexiune a
mai muttor tipuri de transporturi (rutiere, feroviare, navale) pe rute internationale.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, defimitat3 pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionala si
morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistic3
omogend. UTR se delimiteazd dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitard Intr-o anumits perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de
acefasi naturd a terenurilor si constructiiior, regim juridic al imobiielor similar.

ZONA _FUNCTIONALA = parte din teritoriul unei localitétl n care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determin3 functiunea dominant3 existents siviitoare. Zona
functionald poate rezulta din mai multe pari cu aceiasi functiune dominants {zona de locuit, zona
activitatilor industriale, zona spatiilor verzi, etc.) Zonificarea functionald este actiunea Tmpartirii

teritoriului In zone functionale,

ANEXA 2 - CONDITIONARI S} RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM AVIZELOR S! PUNCTELOR DE
VEDERE OBTINUTE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM '
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1. Conditiondri si restrictii conform Aviz Compania de Utilitdti Publice Focsani nr. 1767 / 23.03.2022

Planu! de situatie, detaliile de executie si scara de reprezentare a acestora se vor respecta intocmai

1. Tn conformitate cu Legea nr. 50/1991, aveti obligatia de a executs lucririle de construire,
NUMAI dupd obtinerea AUTORIZATIE| DE CONSTRUCTIE, eliberatd de Primdria Municipiului
Focsani.

2. Prezentul aviz de principiu NU constituie aviz pentru bransament apd sau racord canalizare,
care vor face obiectul unei noi solicitari.

3. Eventualele modificari fatd de planu! de situatie anexat, vor fi aduse la cunostinta CUP SA
FOCSANI, in vederea reavizarii.

4, Tncilcarea prevederilor prezentului aviz se vor sanctiona conform art. 255 din CODUL PENAL,
privind distrugerea din culpa.

5. Prezenta aprobare fsi pierde valabilitatea dupd 12 luni de ia data eliberirii.

2. Conditiondr si restrictil conform Aviz DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 3805-317.370.344 / 02.03.2022

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistermefe de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse, se vor amplasa/poza la o distantd de sigurant3 minima admis3 pentru regimul de presiune

medie,

Tn vederea asigursrii fu nctiondril normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea puneriiin
pericol a persoaneior, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii
prevdzute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si sigurantd respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea
si expioatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modific3rile si complet3rile ulterioare Si
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Lucrdrile viitoare propuse prin P.U.Z. pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcituit
din conducte, racorduri, statii/posturi de reglare, rasuflatori, casete protectie GN si cadmine vana
precum si din elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica aferente
conductelor de otel (in functie de situatia din teren)},

Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, Tn functie de
solicitarile din zona respectivd, in conformitate cu prevederife Regulamentuiui privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinu 32/2017 publicat in M.O. 344/2018, cu
modificarile ulterioare, cu Ordinul ANRE nr., §7/2018, pubiicat in M.0. 447/29.05.2018, Ordinu! ANRE

nr. 165/2018, publicat in M.0. 769/6.10.2018.

Ampiasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturs in proximitatea conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor, sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale,
se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante

minime admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 $i 2), prevederilor Legii energiei
18
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electrice §i a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificdrile si completdrile ulterioare si Ordinului
47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiile de utilizare a
gazelor naturale mentate subteran si care intersecteazd traseul acestora, se vor monta/amplasa la o
distantd de sigurantd minima admisd pentru regimul de medie presiune, doar in cazul reteleior de
distributie, conform Tabel 1 ,Distantele de sigurantd intre conductele (retelele de
distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii.”
Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se mdsoari in proiectie crizontald intre limitele extericare
ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate. Tn cazul in care
lucrdrile se desfdsoard in zona statiiior de reglare, reglare — masurare, sau masurare, se vor respecta
distantele minime admise, conform Tabel 2 ,Distante de sigurant3 intre statii de reglare, regiare ~
masurare, mdsurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii.

Tn zona de protectie se interzice executarea lucrrilor de orice natur firs aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand n vedere c& sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, Intr-o continu
modificare prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti

solicita si avizul societatii noastre.,

Tabelul 1 - DISTANTE DE SECURITATE INTRE CONDUCTELE (RETELELF DE DISTRIBUTIE /INSTALATIILE DE
UTILIZARE) SUBTERANE DE GAZE NATURALE SI DiFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATI]

Nr, Instalatia, Distanta minima de la conducta de | Distanta minima de la conducta de
Crt, | constructia gaze din PE, in m: gaze din OL, Tn m:

sau obstacolul |p) PR PM Pi PJ PR PM Pi
1 Cigdiri cull 1 i 3 2 2 3 3

subsoluri  sau
aliniamente de
terenuri
susceptibile de
2 i construite

2 Cigdiri fard | 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
subsoluri
3 Canale pentru | 0,5 0,5 1,0 pi 15 1,5 2 2

retele termice,
canale pentru
instalatii
telefonice,
televiziune
efc.

4 Conducte de | 1,0 1,0 15 1,5 1,0 1,0 1,5 1,5
canalizare
5 Conducte de | 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0,6 1,5
apa, cabluride
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fortd, cabluri I
telefonice

maontate direct
Tn soi, cabiuri

TV, sau
céminele
acestor
instalatii
6 Camine pentru | 0,5 0,5 1,0 1,5 1,0 1,0 1,0 1,5

retele termice,
telefonice i
canalizare sau
alte  cimine
subterane

7 Linii de | 0,5 0,5 0,5 1,5 1,2 1,2 1,2 1,5
tramvai pén3
la sina cea maf

apropiatd
8 Copaci 0,5 0.5 0,5 1,5 15 1,5 1,5 1,5
g9 Stapli 0,5 0,5 0.5 0,5 0.5 0,5 0,5 0,5
10 Linii de cale | 1,5* 1,5% 1,5% 2* 2* 2* 2* 2*

feratd, exclusiv
cele din statii,
triaje si incinte
industriate:
~-in rambleu

- in debley, la | 3,0%* 3,0%* 3,0%+* 5,5* 5,5%* 5,5** 5,5** 5,5*
nivelul
terenulul

*) De la piciorui taluzuiuij
**} Din axul liniei de caie feraty

Notd: Distantele, exprimate in metrl, se masoard In proiectie orizontal3 intre limitele exterioare ale conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane.

3. Conditiondri si restrictii conform Aviz ENET nr. 2211 / 07.03.2022

Orice modificari ulterioare ale documentatiei anexate vor fi supuse unei nof reavizari.

4. Conditiondri si restrictii conform Aviz DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA nr.
3040220305176 / 04.04.2022
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Valabilitatea avizului de amplasament este pans ia 11.11.2022, cu posibilitatea prelungirii cu durata de
prelungire a valabilit3tii Certificatului de Urbanism, respectiv a Autorizatief de construire, cy conditia
de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii iui.

Sapdturile Tn zona traseeior de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnics din partea
operatoruiui de distributie.

Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cy respectarea
stricta a conditiilor din prezentu! aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiy executantul, sunt raspunzitori si vor suporta consecintele, financiare say
de altd naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatiiior si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora
Ca urmare a nerespectdrii regulilor mentionate.

Alimentatea cu energie electrics a ansamblului de locuinte colective se va realiza in conf. Cu Anexa 3
din realizarea retelei electrice de interes public In zond intre dezvoltator si DEER Sucursala Focsani,

>. Conditiondri si restrictii conform Aviz TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS nr. 36 / 02.03.2022

Executia lucrdrilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate n zona instafatiilor telecomunicatii se vor
executa numai sub asistenta tehnicd a Telekom din mun. Focsani, Str. Mare 3 Unirii, nr.6, tel:
023704117, 0760247916, d-nul Pidurary Ddnut, danutpadurare@telekom.ro, Pentru aceasta cu 48
oreinainte de inceperea lucririlor beneficiarul/constructoru! va solicita acordarea de asistenta tehnics,
telefonic, Predarea amplasamentului privind reteaua tc, existentd se va concretiza prin semnarea unui
Proces Verbal de predare/primire ampiasament, ce va constitui anexa a unei anute/Convem;ié,
semnate de ambele pérti, beneficiar/constructor si Telekom, {a predarea amplasamentului,

In cazul lucrériior de reabilitare drumuri, vor fi incluse si fondurile necesare ridicgrii sau coborarii gurilor
de cdmine telefonice fa noul nivel al carosabilulul, In cazul in care nivelul acestuia se va modifica fat§
de cel existent, In urma lucrgrilor de modernizare projectate.

Toate lucrarile proiectate prin aceastd documentatie Tn zona cablurilor telefonice subterane, vor fi
prevdzute a se executa obligatoriu manual siin prezenta defegatilor Telekom,

Tn cazu! n care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectdrii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea iucrérilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clientii Telekom datorit3 intreruperii furnizsrii serviciilor, vor fi suportate de cel
Care a produs avaria,

Prezentu! aviz este valabi! pe toats durata implementirii investitiilor cu conditia fnceperii executiei
lucrdrilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrdrilor
sunt identificate elemente noi care s impund reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege,
necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat
la baza emiterii acestora, dupa caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare |a instalatlile telefonice din prezentul aviz, in afte scopuri
decét cele pentru care ay fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti,

6. Conditionari si restrictii conform Decizie etapei de incadrare aferentj Agentiei pentru Protectia
Mediului nr. 32 /14.11.2022
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Obligatiile titularulyj — titularul planuiui are Urmatoarele obligatii;
- Dearespecta legisiatia de mediy in vigoare
- Deaurmiri ca prevederile PUZ-ului s3 fie cuprinse in PUG-ul localitatii,
- De a respecta conditiile prevdzute in Certificatul de urbanism nr. 496/26.04.2022 emis de
Primdria Municipiufui Focsani, avizul de Oportunitate nr, 1/15.03,2027 emis de Primaria
Municipiuiui Focsani, a adresei nr. 7194/08.06.2022 emis de Directia de Sandtate Publics

Vrancea,

urbanism, republicats i 2001, cu modificdrile 5 completdrile ulterioare,

- De a lua mésuri pentry gestionarea deseurilor, astfel: deseurile menajere vor fi colectate in
europubele (cu colectare selectivd) amplasate in spatii amenajate, cu asigurarea accesufyi
mijloaceler de transport pentru ridicare si evacuate periodic de cdtre un operator de servicii de
salubritate autorizat; deseurile valorifica bile vor fi colectate selectiv sivalorificate prin operatori

specializati autorizati,

pentru planuri s pbrograme.

- Dea notifica Agentia pentry Protectia Mediului Vrances in cazul in care intervin elemente noi,
NECUnoscute fa data emiterij prezentei decizii de Tncadrare, sau se modificd conditiile care au
stat ia baza emiterii acesteia, inainte de realizares modificrii,

- Deafnaintala AP\, Vrancea documentatia fntocmits in conformitate cy prevederile Legii nr.,
292/2018 privind aprobares Metodologiei de aplicare a evalugrii impactului asupra mediulyi
PENtru proiecte publice si private, In vederes analiz&rii investitief Propuse cu parcurgerea
etapelor procedurale stipuiate fn ordinul mentionat.

7. Condition4ri si restrictii conform Punctului de vedere al inspectoratulyj pentru Situatii de Urgent3
“Anghel Saligny” al Judetului Vrancea nr. 625794/ 02.06.2022

Cbligatiite titularylui adresate in prezentu! punct de vedere au in vedere respectarea prevederiior
normativului de siguranta la foc a constructiilor — indicativ — p118 si STAS 10144/3-9] - elemente

geometrice ale strazilor,

8. Conditionari si restrictii conform Aviz Directia Publics de S3nitate Vrancea ~ Compartimentuy nr.
7194/ 08.06.2022
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VEGO

tegislatia specifics, respectiv Ordinui MS nr. 1030/2008, cu modificiriie si completdrile ulterioare, nuy
prevede acordarea “Notificirij” pentru proiecte in faza de Plan Urbanistic Zonal,

Notificarea se va acorda in etapa premergdtoare construitii, cu respectarea prevederilor:

-art.18, alin. 1, lit. a), b), ¢), d) din Ordinul MS nr. 1030/2008, cu modificirile si completdrile uitericare

-cap. i din Ordinul Ms 119/2014, cu modificsrile sl completdrile ulterioare.

ACUM, Aicy, I NOW, HERE,

ANEXA 3 — CONCLUZI| ALE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE

1. Concluzil STUDIU GEOTHENIC

Ca urmare a cercet3rilor geotehnice efectuate pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte coiective sl functiuni conexe cy regim de in&ltime P+7¢ pe Strada

Cotesti nr. 1012, din municipiul Focsani, se pot trage urméatoarele concluzii:

* Zona studiatd, fiind o zon3 veche construits, este posibil s3 fie prezente accidente de teren
subterane: umpluturi, goluri, W.C., cabluri abandonate, conducte, canalizari, beciuri ce ny au
fost depistate ia investigatia geotehnicd, lentile de mél sau pamant afanat, rddicini de pomi,

* Terenul nu prezint§ fenomene fizico-geologice distructive Care s3-i pericliteze stabilitatea.
Constructiile din zong s-ay comportat bine in timp, nefiind semnalate degraddri care s poatd
fi puse pe seama terenuluj de fundare.

subterane.

e Elementele hidrologice si geomoerfologice identificate pe amplasament, nu descriu pentru
suprafata de teren investigats, un risc de inundare a zonei ca urmare 3 revarsarii unui curs de
apd si/sau a scurgerilor masive de pe torenti.

» incadrareain categoria geotehnicd 2 - risc geotehnic moderat — acumuiinrd 10 puncte.

* Lucrdrile de cercetare geotehnica a terenului din amplasament au constat in executia unui Foraj
(F:13) uscat pang la adancimea de -5,00 m, cu instalatie de foraj mecanicy CobraProi cu
diametrul de 80 mm si 1000 mm lungime fereastra de prelevare si incercdri de penetrare
dinammicd cu con,

* Terenulin zond este stabil, Nu sunt factori care ar putea influenta fn viitor stabilitatea acestuia.

® Apasubterand nu a fost interceptatd in forajele executate

* Cercetdrile din zond arat3 prezenta a doud complexe acvifere distincte si anume compiexul
acvifer de suprafat (cca. 20-60 m adéncime) si complexul acvifer de adancime {100-200 m

adancime).

Recomandéri

23

VEGO Bulevordui fuliv Maniy, nr. 60, elaj 9 vegc.holdings office@uegoholdings
& 2023 Seclor 6, Buguepgli Tel 0371488936 7 0371488910 Fax 0372875167 7 0370871947




BOAR IMPREUNA, TOGHETHER,

ACUM, AICE, HOW, HERE,
CONSTRUIM VITORUL WE BUILD THE FUTURE

VECO

Ca urmare a cercetérilor geotehnice efectuate pentry prezentul Pian Urbanistic Zonal in vederea
construirii unuj ansambiu de focuinte colective si functiuni conexe cu regim de naltime p+7 pe
Strada Cotestinr. 101, din municipiul Focsani, se fac urmétoarele recomandadri de proiectare:

o Incadrarea pamanturilor interceptate, conform clasificarii din STAS 1243, este I3 tipul de
pdmant P5. Zona studiaty face parte din tipul climateric |1, jar regimul hidrologic conform
prevederitor STAS 1709/2-90 este 2b;

* Serecomandd fundarea directs a obiectivelor, fir3 interventii suplimentare asupra terenuiui,
pe aceleasi formatiuni, pentru eliminarea tasdriior diferentiate, respectiv pe straturite de argiie
prafoase, vinetii, cu plasticitate mare, plastic vrtoass, compresibilitate medje, obligatoriu sub
adancimea de Inghet (-0,80-0,90 m, conform STAS 6054/77) prin depdsirea acesteia cu 1020
cm;

* Dacd se considersd necesary fundarea fa adancimi diferite se vOr respecta prevederile din
normativul NP 112/2014;

e Toate zonele in care, dupd realizarea sdpdturilor, se constats prezenta de umpluturi, vor fi
chiuretate pané lateren bun de fundare si apoi plombate cu material argilos compactat siaduse

'a un modul de deformabilitate similar terenului naturai.
Tn sondajul DPL, s-a delimitate un compiex coeziv, caracterizat de valori medii ale Nip de 14-18

lovituri, care corespund unor valori ale rezistentei dinamice Rd de 2,842 + 3,654MPa.

Parametri fizico-mecanici:
- Indicile de consistentd (Ic) cu valori de 0,95, valori care caracterizeazs pamanturi

plastic virtoase
- Porozitatea (n) are valori 43,13

- Indicite poriior 0,76
- Modulul edometric M2-3 (Eoed) are valori de 12.789,4 + 16.443 Kn/m? (127,8 + 164,4

daN/cm2}.Din aceste date, in functie de modulul edometric M2-3, pdmanturile
strabatute prin penetrare dinamics sunt pamanturi cu compresipilitate medie,
compresibilitate specifics pamanturilor plastic vartoase.

Calculul terenului de fundare

Tn cazul fundsrii diecte pentru B=1,00 m si Df=1,00 m

Presiunea conventional3 de
Nr.crt. Naturd teren calcul de bazd (Df=1,00m si
[ I=1,00m) [kPa]
1 Argile prafoase, cu plasticitate mare, plastic vartoase, . | 240 7
compresibilitate medie
[ 2 [ Nisipuri prafoase si fine, galbene, mediu indesate [ 180 ]

Coeficientul de pat pentruy B=1,00m

Litologie Indice de Ks (kN m3) Coeficientul de
consistentd/Grad de contractie
indesare transversal(Poisson)
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Argild prafeasa, cu 0,95 25.578,88 + 32886 0,42
plasticitate mare,
plastic virtoass:

Pentru alte i&timi ale talpii (B=) sau alte ad3ncimi de fundare presiunea se calculeazs Ccu relatia
Peony = Peowy + Cp + Cp (kPa)
In care:

P conv = valoarea de bazd a presiunii conventionale pe teren (kPa);
CB - corectie de Itime (kPa)
CD - corectie de adancime {(kPa}

Corectia presiunii conventionale de bazi in raport cu ldtimea este
- PentruB<5m -
CB = 0,05 - -ﬁcom, (B~1) , pentru nisipurile prafoase si psmanturile coezive:
- PentruB>5m-—
CB=027 cony PENLrU nisipuri prafoase si pdmanturile coezive;
Corectia in raport cu adancimea se determing cu refatiile;
ToPenrudf<am ¢y =B, 2 iy
- Pentru Df > 2m: Cp = 2,5V(Df — 2)- pentru pamanturi hecoezive, cu exceptie nisip
prafos;
Cp =20¥7 (Df — 2)- nisipuri prifoase si pdmanturi coezive cu
plasticitate redusj si mijlocie
Cp = L5V (Df — 2)- pentru pamanturi coezive cu plasticitate mare

sifoarte mare
Df = adancimea de fundare in metri
¥ = greutatea volumic3 ponderatd a straturilor din cuprinsul adancimii de fundare

La calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale trebuie s§ se respecte conditiile:

SOLIOITARE | CENTRICA EXCENTRICA DUPA O | EXCENTRICA DUPA 2
DIRECTIE DIRECTII
Presiune
efectivi calcu-
latd la gruparea

Pef s5au , GF 1 . Pcon\r [ 1,2 Pcanv J 1;4 PCOHV ‘l
Per max , G.S £1,2 Poony f £ L4 Peony ! £ 1,6 Peony j
in care:

Pet = presiunea efectivy medie, verticald, pe taipa fundatiei provenitd din incsrcirile de calcul din

gruparea fundamental, respectiv gruparea specials,
Per max = presiunea efectivy maxima, pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcu! din

gruparea fundamental, respectiv gruparea speciala,
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Peanv= presiunea conventionald de calcul.

* Terenul din amplasament fiind un teren coeziv in suprafata, s3paturiie pot fi executate cy
pereti verticali nesprijiniti, pana la adancimi limitate si impuse conform normelor de protectie
a muncii, pand ia -1,25 m.

* Ladep3sirea limitelor din normativ, sdpdturile se vor execyta obligatoriu cu sprijiniri sau cy taluz
inclinat

* Sdpdtura in taluz, se execyts In terenuri cu umiditate naturald de 12-18 % si cu o fnclinare a
unghiului de 1/0.33 .

* Pentruindltimi mai mari h> 2,00 m se creeazd o treaptd intermediar3 cy banchete de 0,6 ...,,00
m Idtime si decalate vertical cy cca 2,00 m,

*  Aplicarea de hidroizolatii ia fundatiile ciadirii. Hidroizolatia se dispune sub zidul cladirii, dupj ce
in prealabil soclul a fost nivelat cu mortar de ciment. Sub placa suport a pardoselii se prevede
un strat de rupere a capilaritatii{ din nisip sau pietris) a cdrui cots inferioard nu va depasi linia
hidroizolatiei de sub perete. Este necesar a se prevedea o hidroizolatie verticals la perete, care
se racordeazs cu hidroizolatia orizontais dispus3 sub perete 5i sub nivelul planseului de peste
parter. Fata exterioar§ a pereteiu; poate fi protejati cu o hidroizofatie vopsitd( pe bazi de
bitum), previzutd cu un start de protectie. De asemenea, rostul de la trotuar se va umple cu
mastic de bitum, jar sub trotyar se prevede o umpluturs filtrants care sa permit3 respiratia
pamantului din zona cladirilor.

e Ultimii 10 cm aj sdpdturii se vor realiza in Ziva tunarii betonuiui de egalizare de sub fundatii,
pentru ca terenul s3 nu fie alterat de precipitatii, insolatii sau inghet,

¢ Umpluturile de lAngs fundatii vor fi realizate in straturi de 10-15 cm Ia umiditatea optim3 de
compactare. Compactarea fiecirui strat trebuie adus la un grad minim de Compactare ds 97-
98%.1n umpluturi este interzis Incorporarea de materizle vegetaie sau organice.

¢ Sdpdturile se vor [3sa deschise timp foarte SCurt, iar pamantul rezultat din sapdturd se va
depozita la minim 1,00 m de marginea sapaturii.

* Sapaturile se executs sprijinit cu elemente calculate conform NP 124/2010, pot fi

1. Sprijiniri folosind elemente prefabricate- sprijiniri cu dulapi, filate si spraituri

2. Sprijiniri cu paipianse

3. Sprijiniri cu pereti ingropati, din panouri, beton monolit- pereti mulati, elemente
prefabricate

4. Sprijiniri din piloti forati- cu interspatii, tangenti, secanti

* Toate fucrdrile ce tin de saparea fundatiilor, turnarea tdlpilor si elevatiilor se vor executa farg
intrerupere si intr-un timp cat mai scurt posibil,

* Terenul se va amenaja astfe! incit sd se evite formarea contrapantelor si a posibilitatii stagnirii
apei pe amplasament,

¢ Executia pavajelor perimetrale etanse si a unui sistem suprateran de evacuare 3 apelor
meteorice compatibil( burlane, jgheaburi, strasine, etc) cu descircare |a distantd considerabii§
fatd de constructie.

* Sevor construi trotyare etanse din beton de jur-Tmprejurul clddirii; acestea vor avea latimea de
minimum 1,0 m si o Inclinare spre exterior de 3 %;

* CEvitarea stagnarii apei n jurul constructiilor, pe perioada expioatsrii.

* 5Se vor respecta de asemenea si prevederile referitoare la normele de protectia muncii in

vigoare si fi mod deosebit cele din Normele Generale de Protectia Muncii, aprobate cy Ordinul
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MMSS nr.508/2002 $i Ordinul MSF 933/2002,Legea 318/2006,HG 1425/2006.Proiectantu! din
specialitatea geo va fi solicitat pentru

efectuarea investigatiilor suplimentare;
In cazul modificdrii unora dintre solutiile sau tehnologiile aferente de executie recomandate

prin studiul geotehnic;
in cazul aperitiei unor neconcordante intre situatia din teren si cea descris3 in prezentui referat;

la fazele determinante precizate de projectant pentru controlul lucririlor.
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BAROQUL VRANCEA
Cabinet Individual de Avocat Costache Reta V(’E&:{g 5’2 Ql_ @ZL
sediul profesional :Focsani, str. Cotesti, nr. 107 E
Judetul Vrancea

Tel, 0731.655788; emall costache.reta@yahoo.com

-t ML BB At L

Nr.59/18.02.2022

Catre,

_ Primaria Municiplului Focsani

; Consiliul Local Focsani

Bulevardut Dimitrie Cantemir, nr. 1 bis

w ' Subsemnatil Rosu Neagu,Radu Costel, Sima Liviu, Bucur Nelu ~ Nicusorﬁtostache
Marian,Margel Cristinel- Mihall, Bouros Gheorghe, Vasile Pauliean, Alban Danlel, Anghene

Dragos- Razvan , domicifiatt in prin
reprezentant conventional av. Costache Reta , cu sediul in Focsani, str. Cotesti, nr. 107 E,

judetul Vrancea , urmare a intentiel de elaborare plan urbanistic zonal si construirea unui
ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe , cu regim de inaltime P+ 7, pe str,
Cotesti, nr. 101, judetul Vrancea, formulam ;

OPOZITIE

Urmand ca In sedinta Consiliului Local ;

» sa respingeti solicitarea de aprobare a Planulul Urbanistic Zopal in vederea

ridicarii complexulul de locuinte P+7, sens In care soilcltam respingerea

. avizulul de catre Comisia Tehnica de Amenajare a_Teritoriului_si_de
Urbanism.

» solicitam, In eventualitatea in care va fi adoptata, comunicarea Hotarardi

" Conslliulul Local prin care se va aproba Planul Urbanistic Zonal si Planul

Urbanistic de Detaliu pentru complexu! de locuinte P+7, pe str. Cotestl, nr,

101, comunicare ce se va face |a sediul Cabinetului de Avocat Costache Reta

, Focsani, str. Cotesti, nr. 107 €, Judetu] Vrancea,

-~

Q@E L

Ihvederam ca in jurul ansamblului rezidential ce se doreste a fi ridicat sunt locuinte
individuale , cartierul fiind constltuit incepand cu anul 2007, regimul de inaltime fiind lirnitat
la P11, iar prin modn‘:carea PUZ si PUD , s-ar efectua o derogare de la regimul zonal, noi .
nefiind de acord ca autofitatea publica locala sa edifice locuinte colective mari de P+7.



Pana in prezent nu au existat derogari de la regimul dominant al zonei pe parcelele

nvecinate , astfel ca s-ar crea un_precedent periculos In conditiffe in care mal exista
suprafete de teren virane pe care dezvoltatorii pot solicita in viitor ridicarea unor
locuinte colective cu inaltimi mar

Autoritatea administrativa nu poate pune in putere proprie si neargumentat sa
initieze sau sa aprobe derogari de la regimul urbanistic instituit de catre autoritate prin PUG,
doar pentru ca are aceasta competenta.

Mai mult decat atat, parcela pe care se va edifica imebilul cu inaltime P+7, este
situata intre alte constructii individuale , unifamiliale mici , intr-un cartier relativ recent
dezvoitat { 2007- 2020}, intr-o zona asezata urbanistic si cu reglementari urbanistice proprii.
Prin aprobarea acestei derogari, ar fi incalcate drepturile si interesele proprietarilor si
focuitorilor din zona.

Cu siguranta, PUZ ce urmeaza a fi pus in discutie in sedinta consiliului focal , nu
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu planul urbanistic
general , fundamentand un regim derogatoriu.

Reiterem oporzitia noastra , flind nerespectate in cauza cerintele art. 32 alin. & din
Legea nr. 350/2001 ,, modificorea , prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zone ale
unitati teritoriale de referinta, a reglementarilor aprobate prin Planul urbanistic general sau
prin planuri urbanistice zonale trebuie sa asigure unitateo, coerenta si confortul urban atat
ale zonei de studiu, cat si ale teritoriului invecinat . .

In conditifle adoptarii unui regim derogatoriu , este cert ca prevederile PUZ nou
aprobate nu ar respecta conditile impuse prevazute de dispozitile legale mai sus
mentionate si nu ar asigura unitatea, coerenta , confortul urban a teritoriului invecinat,
Dreptul de apreciere al autoritatii focale ar fi exercitat cu exces de putere , prin incalcarea
drepurllor si interesele tuturor locultorilor din zona , cu referire la dreptul de respectare a
vietii private, a protectiel domiciliului si al dreptului la un mediu sanatos, in sensul art. 2 afin.
11it. n din Legea nr. 554/2004,

Anexa la prezenta, cuptinde tabelul nominal al proprietarilor constructiilor individuaie din

tona,

Cu stima |

18.02,2022 Petenti,

prin ay. CostaciEREE

H
i
i
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tre; PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI o Ty 3
IRECTIA ARHITECTULUI SEF ~ SERVICIUL STRATEGIE S DEZVOLTARE URBANR : _QGMPMT{ MENTUL
{ PUG/PUZ/PUD el
'{ Adresa: Bd. Dimitrie Cantemir, nr. 1 bis, Municipiut Focsani, judetu! Vrancea

Referitor la Adresa nr, 18993/22.02.2022

VDE 018024/01.03.2022

Stimate doamne / Stimati domni,

Subscrisa, VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L., avénd sediul in Bucuresti, Sector 6, Bulevardul fuliu
Maniu, nr. 6Q, etaj 9, inmatriculatd sub nr. 40/14430/2018, telefon: 0371 488 936, 0371 488 910, fax:
‘0372 873 167, 0372 B71 942, e-mall: office@vego.holdings, reprezentatd prin administrator George
‘Manta, in calitate’ de proiectant al documentatiei de urbanism P.U.Z" CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE NALTIME P+7E”, Strada Cotesti, nr. 101,
Facsanl. judetul Vrancea, N.C, 68948 {denumit in continuare "PLUZ"Y,

avind in vedere Adresa trimisd de citre PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN! — DIRECTIA
ARHITECTULWL-SEF ~ SERVICIUL STRATEGIE S DEZVOLTARE URBANA — COMPARTIMENTUL
PUG/PUZ/PUD cu nr. 18993/22.02.2022 prin care ni 5e aduce la cunostintd sesizarea fnaintata de citre
Cabinet individual de Avocat Costache Reta, cu sediul in Focsani, Strada Cotesti, nr. 107E, judetul
Vrancea, in calitate de reprezentant conventional al urmatorilor: Rosu Neagu, Radu Costel, Sima Liviu,
Bucur Nelu — Nicusor, Costache Marian, Margel Cristinel - Mihail, Bouros Gheorghe, Vasile Paullean,
Alban Daniel, Anghene Dragos — Rizvan, domiciliati in Focsani, Strada Cotegti nr. 101, judetul Vrancea,
inregistrats la Reglstratura Primariel Focsani cu nr. 17798 din 21.02.2022 [denumitd in continuare *

Sesizare”),

formuldm prezentul

RASPUNS

prin care aritim argumentat si punctual ci afirmatiile care stau la baza Sesizdrii sunt in
totalitate neintemeiate §i nu sunt de naturd s3 sustind solicitarea formulatd cu privire fa modalitatea

de derulare a procedurii de consultare a publicului.

1. ASPECTE PREALABILE

Cu titlu! preliminar, amintim ca proiectul P.U.Z. se afl3 in etapa pregititoare de informare a publiculut
conform Regulementului de informare 5 consuftare a publicului cu privire la efaborarea sau revizuirea planurilor
de gmenagjare a teritoriuluf si de urbanism din Municipiul Focgani, aprobat prin Hotdrdrea Consitiului Local al
Munidpiului Focgani nr. 239 din data 30.08.2011. Astfel conform art. 34, alin. {1} In cozui In core initiotorul
plonului este un investitor privat, persoand fizicd sau juridicd, obligatiile ce derivi din procedurile specifice de
informare §i consultare a publiculul se vor transmite initiatorului prin certificatul de urbonism st avizul prealabil
de oportunitate i conform alin. (3) Proceduriie, modalitdtile 5 tehnicie specifice de informore 5i consultare a
publiculul se stabifesc pe boza regulamentului local referitor fa implicarea publicuiu, adaptut 5i In concordonid
cu eerintele ce derivd din obiectivele principale propuse, complexitatea 5i impactul estimat af P.U.Z., mentiondm
¢4 am depus online in acest sens, la Primdria Municipivlui Focgani documentatia Tnregistratd cu nr. 10037 din

e
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_:;ﬁ"l.02.2022 pentru parcurgerea etapei de informare a publicului {cu perioada de desfagurare intre 01.02,2022 si

£25.02.2022).

2. AFIRMATIILE CARE STAU LA BAZA SESIZARH SUNT NEINTEMEIATE

Pentru o prezentare fide}d 5i unitard a argumentelor prezentate n cadrul Sesizérii, in continuare vom
réspunde punctual fiecdrei afirmatii, astfel cum aceasta a fost formulats de citre Petenti/Reprezentantu] .

conventional.

2.1 Urménd ca In sedinta Constfiulul Local:
» s¥ respingeti solicitarea de aprobare a Planului Urbanistic Zonal in vederea ridicaril complexului

de locuinte P+7, sens in care solicitdm respingerea avizului de citre Comisla Tehnicd de
Amenajare a Teritoriuiui 5¢ de Urbanism.

» _solicitdm, in eventualitatea in care va fi adoptatd, comunicarea HotXrarii Consiliului Local prin

| care se va aproba Planul Urbanistic Zonal i ‘Planul'vUrb‘a'ni'.r._tic de Detaliu pentru complexul de

. loculnte P+7, pe str. Cotesti, nr, 101, comunicare se va face la sediuluf Cabinetului de Avocat

Costache Reta, Focsani, str. Cotegti, nr. 107E, judetul Vrancea,

Conform Lege nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul §i urbanismut (denumité in continuarea
“Legea nr. 350/20017), Sectiunea a 4-a, art. 28 prevede expres ci aplicarea documentuatiilor de omenajore a
teritoriufui s de urbonism se asigurd prin eliberoreo certificatului de urbanism. Astfel pentru documentatia de
urbanism de tip P.U.Z. a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 1467 din 11.11.2021 in scopul OBTINERE
AVIZ DE OPORTUNITATE 5t ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE 31
FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE TNALTIME P+7E, respectsnd astfel prevederile legale,

Mai mult de atit, a fost depus¥ la Priméria Municipiului Focsani documentatia cu nr. de
nregistrare 126655/21.12.2021 In scopul obtinerii Avizului de Oportunitate conform specificatiilor din
Certificatul de Urbanism si conform fegislatiei in vigoare.

in prezent, documentatia de urbanism de tip P.U.Z. mentionats mai sus se afl In etapa de
obtinere a Avizului de Oportunitate, conform prevederilor legale si astfel urmeazd procedura de
avizare, urméind a parcurge mat multe etape pana la aprobare. Deci nu putern vorbi de aprobare in
Consiliul Local 51 nici de Hot3rare a Consiliului Lacal privind aprobarea P.U.Z.

- Pentru a urmari stadiul documentatiei va rugam 53 consuitati site-ul Primdriei Municipiului

Focsani https://www.focsani.info/pagina/p-u-z-propuse .

2.2 Inveder3m ca In jurul ansambiulut rezidential ce se doreste a fi ridicat sunt locuinte individuale,
cartierul fiind construit incepand cu anul 2007, regimul de indliime fiind limitat la P+1, iar prin
modificarea P.U.Z. si P.U.D., s-ar efectua o derogare de la regimul zonal, noi nefiind de acord ca
autoritatea publicé local s3 edifice locuinte colective mari de P+7.

Contrar celor sustinute de citre Petenti/Reprezentantul conventional, art. 47, alin. (5) din Legea nr.
350/2001 recunoaste expres posibilltatea de elaborare a unor documentatfi de urbanism de tip P.U.Z. pentru
detalierea tipulul de functiune, a modului de amplasare si a coeficientilor urbanisticl propust pentru dezvoltirile

ulterioare: “Prin Plonul urbanistic zonal se stabilesc, in baze analizei contextului sociol, cultural istoric,
urbanistic sf arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Indltimea
moximd admisd, coeficientul de utilizare o terenulul (CUT), pracentul de ocupare a terenului (POT),
retrogerea ciddirilar fatd de aliniament si distantele fapd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale clédirifor, moterialele admise”.
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Mai mult de atat, conform art. 32, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 fn cazul In care prin cererea pentru

_'_'-'erniterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la_prevederile documentatiffor de
" urbanism aprobate pentru zong respectivd sau dacd conditiile specifice ale omplosamentului ori notura

obiectivelor de fnvestitii o impun, autoritatea publicd locaid are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de
urbanisrm:

c) s& conditianeze autorizared investitier de oprobarea de cdtre gutoritateg publicd competentd o unuf
plon urbanistic zonal, elgborat si finantat prin arija persoanelor fizice sifsgu juridice interesate, numai
In baza unui aviz prealabil de oportunitate fntocmit de structura speciglizatd condusd de arhitectul-sef

si gprobat, dup& caz, conform competentei:

- de primarul localftati;

- de primarul general al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judetean, cu gvizul prealabil al primarutui locolitditilor interesate, doar In

cazul in care teritariul reglementat implicd cel putin doud unititi administrativ-teritoriale; .

si coroborat cu alin (5) din acelagi act nofmativ Tn situatia prevdzutd la afin. (1) fit. b) i c) se pot aduce

urmdtoarele modificdri reglementdrilor din Plonul Urbanistlc General: : N -

a) prin Plonul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de canstruire,

functiunea zonei, indltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenulul (POT), retragerec clédirilor fatd de aliniament si distantele fatd de

limitele laterale §i posterioare ale parcelei;

2.3 PAna In prezent nu au existat derogri de Ja regimul dominant al zonet pe parcelele invecinate, astfel cd s-ar
crea un precedent pericujos in condttfile Tn care mal existd suprafete de teren virane pe care dezvoltatonii pot

solicita in viitor ridicarea unor focuinte colective cu inaltimi mari,

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1476 din 11.11.2021, terenul care a generat documentatia
P.U.Z, se incadreazd conform prevederilor P.U.G. Municipil Focsani {denumit in continuare “ P.U.G. Mun.
Focsani®), aprobat cu Hotdrdrea Consiliufui Local nr. 36 din 03.03.2000, cu valabifitatea prelungitd conform cu
HotSrérea Consiliuiul Local nr, 50 din 23.02,2010, cu Hot&rarea Consiliului Loca!l nr, 391 din 10.12.2015, respectiv
cU Hotsrdrea Consiiului Local nr. 341 din 29.08.2018, in subzona funciionald U.T.R. 1B — LS. 18 - zona pentru
institufii si servicii de interes public si functiuni complementare. Prevederile U.T.R. 18 — 1.5. 18 referitoare la
regimui se Tndltime menticneaza c3 acesta este stabilit conform art. 31 din Regulamentul General de Urbanism
{denumit in continuare “R.G.U."). Astfel confarm art. 31 din R.G.U. atin, {3) fac exceptie de la prevederile alin.(1)
constructiile care qu fost cuprinse intr-un plon urbonistic zonal, oprobat confarm legii.

Mai mult, in zona exlstd documentatii de urbanism {de tip p.U.Z.) aprobate care prevdd un regim de
n&lfime de P+4E — P+10E (a se consulta P.U.Z. “Zond locuinte colective P+4 ~ P+10" aprobat cu Hotdrdrea
Consiliului Local nr. 118 din 30.04,2020), astfel documentatia de urbanism nu excede regimui de fndltime propus
n zoni si se incadreaza in prevederile U.T.R, 18 ~ 1.5, 18 - zenou pentru institulii s7 servicil de interes public §i

Sfunctiuni complementare, stabiiit conform P.U.G. Mun. Focsani.

2.4. Autoritatea administrativi nu poate pune Tn putere proprie $i neargumentat sd Initleze sau 54 aprobe
derogri de la regimul urbanistic instituit de catre autoritate prin P.U.G., doar pentru c are aceastd competentd.

Asa cum am mentionat mai sus, documentatia P.U.Z. “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE $| FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+7E” nu excede prevederile U.T.R 18 - i.s.
18 stabilite prin P.U.G Mun. Focgani.

De asernenea, contrar celor sustinute de citre PetentifReprezentantul conventional, Legea nr.
350/2001 stabileste structura institutionald care se ocupd de activitatea de amenajare a teritoriufui §i
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Je urbanism si a atributiflor acesteia, astfel conform art. 37, alin, (12} Comisia tehnicd de amenajarea

' teritoriului si urbanism de la niveluf consiliilor judetene si al municipiilor fundamenteczd din punct de
" yedere tehnic emiterea avizului Arhitectuiui-Sef coroborat cu alin, (4} Comisia tehnicd de amenajare o

teritorfului 5i de urbanism fundamenteozd din punct de vedere tehnic decizia structurfi de specialitate
din cadrul outaritdtii locale, desemnatd s& emitd ovizul pentru documentatiife de amengjarea
teritoriufui §i urbanism, precum si pentru studiile de fundamentare sou cercetdri preclabile, conform
competentelor exrstente stabilite prin reglernentdrile in vigoare pentru Comisia tehnict de amenafare
a teritoriului si de urbanism, Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului sf Urbanism este organul
consultativ cu atributii de analiz8, expertizare tehnicd §i consultantd, care asigurd fundamentarea

tehnicd a avizului Arhitectului-Sef,

2.5 Mai mult de. atdt, parcela pe care se va edifica imobiluf cu indltime P+7, este situatd Tntre alte

* constructii individuale, unifarniifale mici, intr-un cartier relativ recent dezvoltat {2007-2010), intr-o

zond ayezatd urbanistic st cu. reglementérl rbanistice proprfi. Prin aprobarea acestel dercgin, ar fi
incélcate drepturile $I interesele proprietarﬂor si locuitorilor-din zoni, ‘

Zona din care face parte si terenul care a generat P.U.Z, face parte din fosta platforma
industriald a municipiulul Focsani, care in prezent se afld in proces de reconversie functionald,
caracterul acesteia tinde citre un mix functional in care predomind activitatile de comert si servicii si
locuire {in special colectivd). Zona aftaté la sud de terenul care a generat P,U.Z s-a dezvoitat spontan
in jurul anului 2010 si include locuinte individuale {aflate la 100 m de terenul care a generat P,U.Z.}, dar
st clidirl cu functiuni comerciale si de servicii. Astfel locuintele individuale nu se tnvecineazd direct cu
terenul care a generat P.U.Z. 5t mai mult decat atat, acestea sunt delimitate functional de teren printr-
un complex de servicii localizat pe terenul cu N.C. 69536. Asadar existd deja constitultd o zond tampon
intre locuintele individuale, aflate la cel putin 100 m de terenul care a generat P.U.Z,, si locuintele

colective praopuse.

De asemenea, in cadrul documentatiel P.U.Z. au fost si vor fi preluate prevederile pfanurilor
urbanistice valabile aprobate sl/ sau.n curs de aprobare din zon3 si cele expirate care au produs efecte
la nivel teritorial, precum si concluziiie studiilor de fundamentare, avizele si punctele _de vedere emise
de specialisti si autoritd{ile avizatoare, cat si sesizarile primite din partea publicului interesat, astfe!
toate aceste aspecte se vor regdsi in propunerea finald.

Pentru aceastd zona existd reglementari urbanistice prevazute la nivelul P.U.G. Mun. Focsani,
mentionate anterior, dar si la nivel P.U.Z. {documentatii intocmite pe terenun aflate in vecindtatea
terenului care face obiectu! prezentei documentatii}.

De asemenea, documentatia P.U.Z. “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S
FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+7E” nu excede prevederile legale tn vigoare.

Astfel afirmatiile petentilor/reprezentantului conventional sunt nedovedite si oricum
necorelate cu situatia de fapt si de drept.

2.6 Cu sigurantd, P.U.Z. ce urmeaza a fi pus in discutie in sedinta consifiului local, nu asigura corelarea
programelor de dervoltare urband integratd a zonei cu planul urbanistic general, fundamentand un

regim derogatoriu.
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Cum am ar3tat mai sus, terenu! care a generat documentatia P.U.Z, se Incadreazd conform

_Q..-;:Jrevederiior P.U.G. Mun, Focsani Tn subzona functionals U.T.R. 18 ~ 1.5, 18 - zona pentru institutii si servicii de
interes public si functiuni complementore si documentatia P.U.Z. “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE

COLECTIVE 5! FUNCTIUN! CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+7E” nu excede prevederile acestui,

Mai mult, art. 32, alin. {4} din Legea nr. 350/2001 prevede c3 Prin avizul de oportunitate se stabilesc
urmétoarele: ' '

a) teritoriul care urmeazd s& fie reglementat prin Plonul urbanistic zonal;

b) cotegoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urbonistici obligatarii - limitele minime si maxime;

d} dotdrife de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utifitatilor;

e) capacitdtile de transport admise;
coroborat cu afin. {5), litera 2) al aceluiasi act normativ, prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdr.'

noi<u privire la: regimul de construire, functiunea zonej, :indlfimea maximd admisd, coeficientul de

utilizare a terenului (CUT), procentul -de ocupare a terenului {(POT), retragerea cfidirilor fajd de

aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Astfel P.U.Z.-ul de faj este intocmit conform Ghid GM ~ 010-2000 privind metodologia de

elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal, aprobat prin Ordinul M.L.P.P.A.T. nr,
176/N/16.08.2000 si respects prevederile iegale in domeniu.

2.7 Refter$m pozitia noastrd, fiind nerespectate in cauzé cerintele art. 32 alin 6 din Legea nr. 350/2001

"modificarea, prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zone ale unitatilor teritoriale de
referintd, a reglement3riior aprobate prin Planul urbanistic general sa prin planuri urbanistice zonale
trebuie s& asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonel de studiu, cit si ale teritoriulul

Invecinat®.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismului a suferit de-lungui timpului
mai muite modificiri si completari, Altfef art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/2001 are urmatoru! continut
(6) Dupd aprobarea Planulul urbanistic zonal sau, dupd coz, o Planulul urbanistic de detaliu se poate
intocmi documentatia tehnicd In vederea abtinerif autorizatiel de construire,

2.7 conditiile adoptérii unui regim derogatoriu, este .cert ¢ prevederile P.U.Z. nou aprobate nu ar

respecta conditiile impuse prevdzute de dispoziiiile legale de mal sus mentionate §i nu ar asigura

. unitatea, coerenta, confortul urban a teritoriulul invecinat. Dreptul de apreclere al autorititil locale ar

fi exercitat cu exces de putere, prin incilcarea drepturilor 51 intereselor tuturor locuitorilor din zond,
cu referire la dreptu! de respectare a vietii private, a2 protectiei domicitiuiul st al dreptului la mediu
s3n3tos, In sensul art. 2 akin. 1, lit. n din Legea nr. 554/2004.

Tn cuprinsul Sesizirii, petentii/reprezentatul conventional au formula/a formulat afirmatii
generice in sensul ci simpla edificare a unui imobif cu regim de indltime P+7E este de naturd

derogatorie.

in fncercarea de a dezvolta rafionamentul, petentii/reprezentantul conventional au invederat
un argument far§ substant3 juridicd in sensul cd * este cert cd prevederile P.U.Z. nou aprobate nu ar
respecta conditiile impuse prevézute de dispozitille legale de mai sus mentionate §i nu ar asigura
unitatea, coerenta, confortul urban a teritoriufui Invecinat”.
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Cu toate acestea, afirmatiile petentilor sunt nedovedite si ericum necorelate cu situatia de fapt

 sidedrept.

in concluzte, documentatia de urbanism P.U.Z. "CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE 51 FUNCTIUN! CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+7E” se Incadreazd si respectd prevederile
impuse de documentafiile de urbanism aprobate anterior, acesta nedepadsind indicatorii urbanistici
existen{i pentru zona reglementats.

Pentru aceste motive prezentate pe larg In cuprinsul prezentului réspuns, Sesizarea formulata
de petentifreprezentantul conventional este neintemeiatd, aceasta vizand doar anumite nemuttumiri
subiective, personale ale proprietarilor terenurilor, care nu au, insd, niciun suport fegal.

o

Cu consideratie,
VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Prin Administrator
George Manta

i Dlgstally signed

MA NTA by MANTA
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Primaria Municipiului Focsam
B Serviciul de Urbanism

< in atentia Doamnei inspector Ramona Iv

bientmm}e au la bazd urmaétoarele:

- Imobilul din str. Cotesti nr. 79 functioneaza ca §i pensiune turistic §i are o terasd gi
o piscind pe terenul aferept.

- Construirea unui ansamblu de locuinfe cu regimul de Tnalfime propus, respectiv
P+7E ar obstructiona activitatea pensiunii deoarece ar umbri complet spatiul
destinat pensiunit

- Orice agent economic care desfégoard activitate In cadrul pensiunii nu ar mai avea
posibilitatea s3 functionezee cu aceastd activitate (respectiv alimentatie publicd si
piscind),

Data Cirédan Loredana-Stefania

25.02.2022
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Citre:” rérmMAR 1A MUNICIPIULUI FOCSANI -
BJRECTIA ARHITECTULUI SEF ~ SERVICIUL STRATEGIE $} DEZVOLTARE URBANA ~

ﬁQMPARTIMENTUL PUG/PUZ/PUD
Adresa: B D:m:trle Cantemir, nr. 1 bis, Municipiul Focsani, judetul Vraricea

Referitor la; Sgs:zarea nr, 20182/25,02.2022

_' 662/02 03.2022

\ I:O DESIGN EXPERTISE S.R.L., avdnd sediul in Bucuresti, Sectorﬁ Bulevérduf fuliu

Maniu, nr. 04 |nmatrlcu¥ata sub nr. J40/14430/2018, telefon: 0371 488 936, ‘i 371 488 910, fax:
0372 873 16; 871 942, e-mail: office@vego.holdings, reprezentatd prin ad istrator George
Manta, in cal de proiectant gl documentatiei de urbanism P.U.Z.” CONSTRUk ANSAMBLU DE
LOCUINTE CCUECTIVE S| FUNCTIUN! CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+7€%, Strad {Cotestl, nr. 104,
Focsani. Judeiiul Vrancea, N.C. 68948 {denumit in continuare “P.U.2."), :{

‘avénd{f;m vedere sesizarea inaintata de catre Caradan Loredana«stefaniéa Tn calitate de
proprietar al- Aimobilului situat in Focsani, Strada Cotesti, nr. 79, judetul Vranc‘e%i, inregistrata ia
Regzstratura Prlmane1 Focsani cu nr. 20182 din 25.02.2022 (denumitd in contmuare Sesuare A

J i‘,:,
formulam pre’zﬁénta

E
N ADRESA 3
prin care sustmem c& aflrmatiile care stau |a baza Sesizdrii sunt In totalitate nemteme;%ate sinu sunt de
natura sa sustma soitmtarea formulatd, cu privire la aprobarea documentatiei de urb msm '

1. ASPECTE bREALABILE it

Referl’;or la obiectul adresei doamnei C&rddan Loredana- Stefania si anume }ihtentla Primdriel

Focsani de e!aborare a unui plan urbanistic zonal si construire a unui ansamblu de | oéwnte colective cu
regim de ina trme P+7E” facem urmatoarele precizdri: v

Conform prevederilor art. 32, alin, (1) din Legea nr. 350/2001 /n cazul in care prfn cererea pentru
emiterea certfrcatulu; de urbanism se solicitdé o madificare de la prevederile dor:umentatuior de
urbanism aprobate pentru zona respectivé sau dacd conditiile specifice ale amp/asamemu!w orf natura
obiectivelor de Jnvesm‘u o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, ﬁgrm certificatul de
urbanism:

c) sd cond!poneze gutorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publicd competentﬁ a unui
plan urbamstn: zonal, eloborat si finantot prin grija persoanelor fizice si/sau juridice 3 mteresate numai
in boza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializaté conduscr de arhitectui-sef

siaprobat, dupa caz, conform competentei:
- de primarul’ localitdtii. 5:17'.‘

Astfel, documentat a de urbanism {a care se face referire, este initiatd de prophetarul terenuliui
situat in Strada Cotesti, nr. 101, elaboratd si finantatd de acesta, reglementeaza exclusiv terenul

identificat cu- numarul cadastral 68948, urmand ca in conformitate cu prevederile Leg| nr. 350/2001,
sd fie aprobata ‘de citre autoritatea publicd B
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La acest moment, documentatia de urbanism se afld in etapa pregat;toare de nformare a
publiculul conform Regulamentului de informare si consultare g publicului cu privire {o elaborarea sau
revizuirea planurilor de amengjare a teritoriului si de urbanism din Municipiul Focsani, aprobat prin
Hot3rarea Consitiuiul Local al Municipiului Focsani nr, 239 din data 30,08,2011. Astfel conform art. 34,
alin, {1) In cozul in care initiatoru! planului este un investitor privat, persaand fizicd sau juridicd,
obiigatiile ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a pubiicufdi se var transmite
initiatorului prin certificatul de urbanism si avizul preolabil de oportunitate i conform alin, (3}
Procedurile, modalitétile si tehnicile specifice de informare i consultore o publicului se stabilesc pe baza
regulamentului local referitor la implicarea publicului, adoptat siin cancordantd cu cerintele ce derivd
din obiectivele principale propuse, complexitatea sl impactul estimat af P.U.Z., mentlondm ca am depus
online In acest sens, la Primaria Municipiului Focsani documentatia fnregistrata-cu nr, 10037 din
01.02.2022 pentru parcurgerea etapei de informare a publicului {cu perioada de! desfasurare Intre
01.02.2022 si 25.02.2022). ’

Stadiui documentatiel poate fi consuftat pe site-ul Primariel Municipiuiui  Focsani

https://www.focsani.info/pagina/p-u-z-proguse .
Prin urmare, Planul Urbanistic Zonal nu este initiat de Primaria Focsanl sipu reglementeazd

terenu! situat in strada Cotesti, nr. 79, proprietatea doamnei Cérédan Loredana- Stefanla

2, AFIRMATIILE CARE STAU LA BAZA SESIZARII SUNT NEINTEMEIATE ;2
Pentru o prezentare fideld si unitard a argumentelor prezentate in cadrul Se.ﬂgérn In continuare
vom raspunde punctual fiecdrei afirmatii, astfel cum aceasta a fost formulata de cdtre Petent.

2.1 Imobilul dm str. Cotestl nr. 79 functioneaza ca si pensiune turisticd sf are o ter}asé si 0 piscing pe
terenul aferent
A

Conférm Certificatul de Urbanism nr. 1467 din 11.11,.2021 in scopul 5BTENERE AViZ DE
OPORTUNITATE §I ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE 3
FUNCTIUNI (;ONEXE CU REGIM DE TNALTIME P+7E, terenui care face obiectuf documentatlel de

urbanism este situat 'n Strada Cotesti, nr. 101 si are numarul cadastral 68948,
Reiterdm faptul ca imobilul situat in Strada Cotesti, nr. 78 nu face obxectuiidocumentatieu de

2.2 Construxrea unui ansambiu de locuinte cu regimul de tnhdltime propus, {respectw P+7E ar
; actsvatatea pensiunii deoarece ar umbri complet spatiul destin jtpens;-- . :
| i
a

urbanism.

obstruct:on

thanistic zonal se
‘regfemen thri cu
ritul de utilizare a
-' ‘-t de glinioment si

Garm preveder:!or art. 47 alm {5) Lege nr. 350/2001”Pnn il i

Conf
i

stabilesc, m.

T), procentul de ocupare a terenulu! {POT), retragerea clddi
distontele fq bd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile grijiteay r@{quie cladirilor,
moterialele; ‘a’mise” f Coam

5 'I . H

~ ik [ iy .
In si qapa prevdzutd lo alin. (1) lit. b} 5i c) se pot aduce urmdtaarele moc;‘iu‘? .
din Planul U {Damstfc General: 5 Pl

i -reglem entdrilor

u! de construire,

' f’ne: Inditimeo maximé admisd, coeficientul de utilizare a terehu-lm ‘T) procentul de
‘ hm:tele Iotera!e

&enulu; (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament i dtstante}'efard :
si posten‘oa 70.’& parcelei. N

' ! a.hu‘ﬂ-‘nys
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Conform Certn‘acatulm de Urbanism nr. 1476 din 11.11.2021, terenui care a pgenerat
documentatia’! ‘PUZ se incadreazd conform prevederilor P.U.G. Municipiul Foe anl {denumit in
continuare "P'p G’ Mun. Focsani”), aprobat cu Hotdrdrea Consiliului Local nr. 36 d;fp 03.03.2000, cu
valabilitatea pgﬁelung ita conform cu Hotdrérea ConsHsuiur Local nr. 50 dln 23.02.2 _TD.O cu Hotdrarea

Consiliului Loggl nr! 3%
in subzona fu%'a]*tio nald
.P.rey
gnformibi
Astfel confor;liart 3% dm R.G.U. alin. (3}
cuprinse mrm{ piqm Urbanistic zanal, aprobat conform legii.

Mai m t, IJ"H 76n% exists documentatii de urbanism (de tip P.U.Z.} aprobate carg prevéd un regim
de inditime d»i' P+4E ~ P+10F {2 se consuita P.U.Z. "Zona locuinte colective P+4 —mﬁ 10" aprobat cu
Hotdrirea Cotfisilidiui Local nr. 118 din 30.04. 2020), astfel documentatia de urbgnism nu excede .

regimuf de Tridltime propus in zond si se incadreazd In prevederile UT.R. 18 ~ LS. I8 - zona pentru

institutii si serwcu de interes public i functiuni complementare, stabilite conform P. Ul E Mun. Focsani.

Conforr‘n Ghidului privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru al PJ‘ nulus Urbanistic
Zonal ~ mdacat;v GM-010-2000, Tn cadrul documentatiei P.U.Z. au fost si vor fi pre, L]ate prevederile
planuriior urbanlstlce valabile aprobate si/sau in curs de aprobare din zond si celes explrate care au
produs efecteHa nivel teritorial, precum si concluziile studiilor de fundamentare, awzﬁte sl punctele de
vedere em:se’de specialist si autoritdjile avizatoare, cat si sesizdrile primite din partea publicuiui

#

interesat, astfel toate aceste aspecte se var regdsi In propunerea finald, :

,

Ordinul'nr.’119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend 51 sénétate publicd
privind mea’rui de wa;a ol populatiel reglementeazd toate conditiile de Insorire, iar prévaaderi%e acestuia
trebuie respectate dé documentatia de urbanism. Tn acest scop, va fi elaborat un stulsu de Insorire in
ceeace pr:veste impactu! pe care constructiile propuse 1l vor avea asupra constructul&ir invecinate. Mai
mult de atat, pozitionarea celor 2 terenuri fat3 de punctele cardinale, cat si unul fatd te celdlalt, exclud
afectarea rem})roca a ceior doud ansambluri, din punctui de vedere af insoriril.
2.3 QOrice agant economic care desfdsoard activitate Tn cadrui pensiunii nu ar mai avea posibititatea 58
functioneze cu aceasté activitate (respectiv alimentatie publicd si piscina} i

Zona 'a‘ferenta documentatiei de urbanism face parte din fosta piatfor‘fa’ié industriald a
municipiului Focsan! care In prezent se afld in proces de reconversie functionals, cdracteru! acesteia
tinzand catre’ un mix functional intre locuire si activitdtile de comert si servicil. '

Pentru aceasta zond existd reglementari urbanistice prevazute la nivelui P. U G Mun. Focsani,
mentionate anterﬁor dar si i2 nivel P.U.2. (documentatii intocmite pe terenurt aflate in vecinatatea
terenulul care:face obiectul prezentei documentatii). ',,

Functmnea propusz nu va impiedica desfdsurarea oricdrel activitdtipe terenul'\fecm fiind vorba
de 2 functiuni ‘compatibile: locuire si cazare/alimentatie publicd, ba chiar se compi eﬂaaza Referitor ia

e

regimul de mal;lme reiterdm aspectele invederate la punctuf 2.1. B

n conduue documentatia de urbanism P.U.Z. “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUENTE
COLECTIVE §i FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+7E” ce va regiementa terenul situat in
Strada Cotestl, nr. 101, se va incadra si va respecta toate prevederile legale, incluslvfn ceea ce priveste
relatia cu vecl.natatlle, implicit terenui situat In strada Cotestl, nr. 79, conform extrasut 341 C.F. al acestuia

~ pozitionare §i dimensiuni constructii existente, regim de inAltime si functiune.
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Pentru aceste motive prezentate pe larg In cuprinsuf prezentului raspuns, Sesizarea formulatd
de petent este neintemeiatd, aceasta vizand doar anumite nemultumiri subiective, personale aie
proprietaruiui terenului invecinat, care nu au, insd, niciun suport legal.

Cu consideratie,
VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Prin Administrator
George Manta

- Digitally signed by George

< Date; 2022.03.02 15:19:51
Manta 40200
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"USUBRTUL VRANCER
Ll 'TRLT.: DE C ‘ 14
CEN RBANISM

5C Dagemar Distribution SRL
v PP oy e

Strada Cotesti nr, 101
Loc. Focsani

Jud. Vrancea

ORC J39/859/2005
Cod Fiscal RO 17468970

- [

Nr. 40 Din 02.03.2022° CTew

Ref:..Adresa nr, 19166 din 23.02,2022

ie: PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

gie §i dezvoltare urbani ~ Compartimentul PUG/PUZ/PUD

ful Primar Crist! Valentin Mis5ilX

Subscrisa SC DAGEMA ;IBU'HON SRL ,avand sediul social in Focganl, str. Cotest!,
nr. 101, judeful Vrancea , C.U.l, 17468970, reprezentat legal prin dl. David GeorgeIn
calitate de Executiv Director, e a solcitarii dvs nr. 19166 din 23,02.2022 v comunics

urmatoarele :
laborare a Planufui Urbanistic Zonal Subscrisa
onstruire ansamblu de locuinte colective

si funciiuni conexe cu regim de Tnéljime P+7E “,pe terenul identiflcat cu
numirul cadastral 68948, municipiul Focsanl,strada Cotesti nr.101 ,situat in
imediata vecinitate cu tdrénul subscrisei .

Rmanem fa dispoxitle pentru otice aiga salicit@rifclarificSri or mai R necesare,

Cu stimd,
George David
Executiv Director
SC Dagemar Distribution SRL




fl

RIMARIA MUNICIPIUL U FOCSAN]
1 ¥ JUDETUL VRAN\’CI:ICE::RE
- M
/SC Dagen'\yw.%?tion 5% ) CENTR&E‘-;)BEACNO'S U
“ o Fecsant “ ers:r'obemio’-zzﬁz“

Loc. Focsani

Jud. Vrancea

CRC J39/858/2005
Cod Fiscal RO 17468970

Nr, 51 Din 01.04.2022

Ref....Adresa nr, 19166 din 23.02.2022

cose: PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

Directia arhitectului 3ef - Serviciul strategie si dezvoitare urbanid - Compartimentut PUG/PUZ/PUD
Ir. atentia diui Primar Cristi Valentin Misaild

Subscrisa SC DAGEMAR DISTRIBUTION SRL. ,avand sediul social in Focgani, str. Cotesti,
nr. 101, judetut Vrancea , CU.I. 17468970, reprezentatd legal prin di. David Gezorge In
calitate de Executiv Director ,urmare a solicitirii dvs nr. 19166 din 23.02.2022 v3 comunici

urmétoareie :
-Avand Tn vedere intentia de elahorare a Planului Urbanistic Zonal subscrisa

ESTE DE ACORD cu,,Construire ansamblu de locuinte colective si

functiuni conexe cu regim de indltime P+7E ”,pe terenul identificat cu
numdarul cadastral 68948 ,municipiul Focsani,strada Cotesti nr,101 ,situat in
imediata vecinatate cu terenu! subscrisei .

Precizdm faptul ca in cuprinsul adresei nr.40 /02.03.2022 s-a strecurat o
greseala de redactare ,respectiv,,nu este de acord” a se citi ,,ESTE DE ACORD”

REmanem la dispozitie pentru orice alte solicitiri/ctarificiri ar mal fl necesare.

Cu stimd,
George David
Executiv Director
SC Dagemar Distribution SBL

S (“53
© DAGEMAR
+ DISTRIBUTION®

SRL *,




JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA LN UL LT YL SANT
—~ 1T CENTRUL DE COMUNICARE

SC Dagemar Distribution SRL b .Lh"?-f'ﬁv’i\b!j;‘%-@% 5 ey oy
Strada Cotesti ,nr. 101 ]__Nr/ ’)/({iféuuiuj(;’mfs:“?‘f" !
Loc. Focsani

Jud. Vrancea
ORC J39/859/2005%
Cod Fiscal RO 17468970

Nr. 115 Din 18.12.2022

N

Ref:...Consultare publicd din 24.11,2022 - pUZ

cire:. PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

Directia arhitectuiuf sef - Serviciul strategie si dezvoltare urband ~ Compartimentu] PUG/PUZ/PUD
Tn atentia diui Primar Cristi Valentin Mis3il3

Subscrisa SC DAGEMAR DISTRIBUTION SRL ,avand sedlul social in Focsani, str. Cotesti,
nr. 101, judetul Vrancea , C.U.I. 17468970, reprezentatd legal prin dl. David George in
calitate de Executiv Director ,urmare a Anuntufui din data de 24.11.2022 privind ,,Consultare
publicd asupra propunerilor preliminare PUZ si construire ansamblu de locuinte colective si
functiuni conexe cu regim de tnaltime P + 7E ,amplasament in strada Cotesti nr.
101,municipiul Focsani ” va comunicd urmatoarele :

Terenul pentru care se solicitd aprobare PUZ si eliberarea Autorizatiei
de Construire pentru edificare ansamblu de locuinte si functiuni conexe
cu regim de indltime P + 7E de citre SC Serpinorobe SRL conform anunt
public din data de 24.11.2022 situat in Focsani ,strada Cotesti
nr.101,judetul Vrancea ,a fost proprietatea subscrisei pana la data de
16.09.2021 ,data la care a fost instrdinat/vandut catre SC Serpinarobe
SRL Focsani coform contract de vanzare cumparare nr.2325 / 16.09.2022 .
Anterior ca suprafata de teren sa fie instriinata citre Serpinorobe
SRL,subscrisa a solicitat Primariei municipiului Focgani eliberarea unei
autorizatii de construire ,,Demolare corp C9 si construire extindere

complex sportiv-teren de minifotbal ” cu regim de inditime P + 3E.
Ulterior solicitarii subscrisei,Primaria Municipiului Focsani elibereaza

Certificatul de Urbanism nr.525 prin care comunica faptul ca ...

REGIMUL MAXIM DE INALTIME AL
CONSTRUCTIILOR TN ZONA ESTEDEPsiP+2 11!




Subscrisa refuzi si admitd c4 poate exista dubla masura n deciziile
Primariei municipiului Focsani privind aprobarea
constructiilor,respectiv societatii Dagemar Distribution SRL nut i s-a
permis sd edifice constructii P + 3E conform solicitarii ci maxim P + 2E
conform Certificat de Urbanism nr. 525 eliberat de Primaria
municipiului Focsani motivand regimul maxim de inadltime a
constructiilor in zond dar o alté societate ar avea posibilitate sa edifice
constructii peste cel admis subscrisei ...!!!

Fata de cele prezentate si avand in vedere intentia de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal, subscrisa Dagemar Distribution SRL

NU ESTE DE ACORD cu,,Construire ansamblu de locuinte
colective si functiuni conexe cu regim de inaltime P+7E ”,pe
terenul situat in municipiul Focsani,strada Cotesti nr.101 ,situat in
imediata vecinatate cu terenul subscrisei .

De asemenea solicitdm si comunicati subscrisei daca la emiterea
Certificatului de Urbanism nr. 525 cand i-a fost interzis dreptul de a edifica
constructii cu regim de inédltime mai mare de ...P + 2E s-a respectat
legislatia in vigoare ?!

Atasam prezenteij :

- Certificat de Urbanism nr.525 eliberat de Prim&ria municipiului Focsani
- Acord Unic nr. 191 eliberat de Primdria municipiului Focsani

- Contract de vanzare cumpdrare nr.2325/ 16.09.2021

Rimanem la dispozitie pentru orice alte solicitarifclarificiri ar mai fi necesare.

Cu stimd,
George David
Executiv Director
SC Dagemar Distribution SRL
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ 2% din JfH—03. 2008.

Ca urmare a cererii adresate de__S.C « DAGEMAR DISTRIBUTION » srl_prin David G_ .
cu domieiliu] ( sediul) in judetul _ Franceg municipiul _Foecsani
cod postal _- 620079 strada - C o te s ti- Nr. —l0f-bloc--, sc . etaj
ap. - telefon/ fax- e-mail 0237/620079 - inregistrata la nr. 23829 . din /7. 03. 2008.
In baza prevederilor Legii or. 50/ 1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu
modificlrile si completarile ultericare , se

CERTIFICA:
Pentru imobilul — teren si/sau constructii- situate in judetu!l _ ¥V r a n ¢ ¢ a
municipiul ___FOCSAN] __, cod postal 620079, strada  CQOTESTI nr - /0] - sau
identificat prin Contract de vapzare-cum, _plan de situatie,,

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 23 / 1998 faza PUG/ PUZ/
PUD,aprobata de Hotararea Consiliuhii Local al municipiului Focsani nr. 36/ 30. 03 .2002.

1. REGIMUL JURIDIC:

Conform PUG / 2000-UTR 18 - IS 18, imobilul se afla in subzona pentru institutii si
servicii de interes public, functiuni complementare propusa pentru modernizare si completare,
cu constructii pana la P42,

Terenu! in suprafata de 4339,0 mp. aferent imobilulvi este proprietatea s.c. « Dagemar
Distribution » srl in baza C.V.C. Nr. 6922 din 21. 12, 2007,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul face parte din categoria de folosinta curi — constructii si se supune
reglementarilor fiscale corespunzatoare zonei « B «. Regimul maxlm cle inalfime al
constructiilor in zona este e Psi (P + 2 ). =

- LCONFORM cU
ORIGINALUL




. 3 --REGIM TEHNIC:

Lucrarile de demolare corp C9 si construire extindere complex sportiv-teren minifotbal acoperit, se
vor putea realiza dupa obtinerea autorizatiei de demolare si construire pe baza documentatiei de autorizare
intocmita conform art. 17, alin. (1) din Normele metodologice de splicare 2 Legii nr. 50 / 1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, RGU al municip. Focsani, aprobat prin HCL nr.
36/2000 si al Legii 184/2001, privind organizarea profesiei de arhitect,

. Copstructiile vor fi amplasate respectand Codul Civil, Titlul IV-Despre servituti, (sevitute de vedere,
zid comun, picatura, etc), HGR nor, 525 / 1996, republicat in 2002, Planul Urbanistic General al
Municipiului Focsani si Regulamentul Local de Urbanism.

POT max=0,35 CUT = 1,05.

- Scurgerea apelor pluviale se vor realiza in incinta proprie

- NU vor fi depozitate materiale de constructii pe strada sau trotuar,

. Moloml rezultat la demolare si constructie va fi depozitat cu avizul Dir. De Dezvoltare si Servicii

Publice. -
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: - obtinerea autorizatiei de demolare
corp C9 si construire extindere complex sportiv-teren minifotbal acoperit.

3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE,
VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Titlul asupra imobilului ( copie legalizata)

b} Proiectul de autorizare a executarii lucrarilor de constructii
<)

k] PAC [x] PAD [] roE
d) Fisele tehnice necesare emiterii Acordul;li Unic

c.1, Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

D alimentare cu aps D canalizare

D alimentare cu energie electrica D alimentare cu energie termica =
D gaze naturale D telefonizare

B salubritate B transport urban

Altele:

] []

¢.2 Avize si acorduri privind:

|:| prevenirea si stingerea incendiilor [:] apararea civila

E] protectia mediului |:| sanatatea populatiei CONFORM cu
ORIGINALUL




ROMANIA

ACORD UNIC

Nr 181, din 1004 2008

Urmare cererii adresate de S.C.DAGEMAR DISTRIBUTION

SRL prin DAVID GEQORGEL .cu sediut in judetul VRANCEA,
municipiul,oragul,comuna FOCSANL. cod pogtal_§20079. strada CO TESTE. i,

101 bioc_- . sc, - et-. ap - . telefon / fax - e-mail -,

in vederea emiterti autorizatiei de construire / desflintare,

Vizand documentstia depusa §i avizele favorabile din FISELE TEHNICE znexate

se emite

ACORD UNIC

Cu urmatoarele conditii:
tehnice si proiectul supus gutonzérii
Penlru lucrirarea; EXTINDERE COMPLEX SPORTIV CU TEREN DE
MINIFOTBAL CU COPERTINA,
situate in judetul Vrancea _municipiulforagul/comuna Eogsani. cod pogtat 520079,

strada COTEST . nr._101. bl -. sc - et -, ap, -,
sau identifical prin plan de s:fut;e + gct de proprigtale

In baza prezentului ACORD UNIC se poate emite autorizatia de construire

RRIMAR/S . ARHITEET SEF,
ing. Décabal BATINSCH Ing. Alexandru STANCIU
INTOCMIT,

Sing.POPA STELIANA

CONFORM CU
ORIGINALUL




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu
modificirile si completarile ulterioare |

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pana fa data de

{

Dupa aceasta data o noua prelungire a valabilitatii nu egte posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanistm.

PRIMAR SECRETAR, ARHITECT SEF,

L.S.

TEHNICIAN URBANISM,

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de lei , conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului ia data de direct /prin posta.




ICIPIULUI FOCSANE ¢
Ul SEF -—SERV!_CIUL STRATEG!

Catre: PRIMARI
DIRECTIA ARHITEC

VDE 019009/30.03.2022

Stimate doamne / Stimati domni,

Subscrisa, VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L., avénd sediul in Bucuresti, Sector 6, Bulevardul luliu
Maniu, nr. 6Q, etaj 9, inmatriculata sub nr. 140/14430/2018, telefon: 0371 488 936, 0371 488 910, fax:

0372 873 167, 0372 871 542, e-mait: office@vego.holdings, reprezentatd prin administrator George
Manta, in calitate de proiectant al documentatiei de urbanism P.U.Z.* CONSTRUIRE ANSAMBLU DE

LOCUINTE COLECTIVE St FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INALT!ME P47E", Strada Cotesti, nr. 101,
Focsani. Judetul Vrancea, N.C. 68948 (denumit in continuare “p.U.Z."},

avand in vedere sesizarea inaintath de citre David George, I calitate de reprezentant legal al
DAGEMAR DiSTRIBUTION S.R.L. cu sediul social situat In Focsani, Strada Cotesti, nr. 101, judetul
Vrancea, Tnregistratd la Registratura Primdriei Focgant cu nr. 22907 din 04.03.2022 (denumitd in
continuare “ Sesizare”),

formuldm prezentul

RASPUNS

prin cafe aritim argumentat si punctual c afirmatiile care stau la baza Sesizirii sunt in totalitate
nelntemeiate si nu sunt de naturd sa sustind solicitarea formutatd cu privire la modalitatea de derulare

a procedurii de consultare a publiculut.

Tn conformitate cu prevederile Art. 58 din Legeo nr. 350/2001 privind amenajorea teritoriului si
urbanismului, republicotd, cu medificdrile si completdrile ulterioare, o{} Autoritdtile administratiei
publice centrale si locale au responsabilitatea organizérii, desfésurdrii gt finantarii pracesului de
participare a publicului in cadrul activititilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. {...}";

Conform Art. 5 al Requiamentului de informore si consultare a publicului cu privire Ia elaborareo
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din Municipiul Focsani, aprobat prin
Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Focsani nr. 239 din data 30.08.2011, JInformarea si
consultarea publicului este parte integrant a procedurii de initiere, elaborare, avizare §i aprobare a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si se face obligatoriu in urméatoarele etape
din cadrul procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
- etapa pregititoare - anuntarea intentiei de elaborare;

- etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

- etapa elabordrii propuneriior ce vor fi supuse procesului de avizare;
- elsborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor §i care se supune pracedurii

de transparent3 decizionald.”

-
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VEGO |

Cu titlul preliminar, amintim ci proiectul P.U.Z. ce face obiectul adresei a parcurs etapa
pregititoare — anuntarea intentiei de efaborare.

Tn conformitate cu prevederile art. 35, alin. (1) ale Regulamentului de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare o teritoriulul §i de urbgnism
din Municipiul Focsan, gprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Focsani nr. 239 din data
30.08.2011, ,publicd pe proprid pagind de internetanun tul cu privire la posibilitatea, modul si perioada,
locul si orarul In care s€ pot consulta documentele si transmit observalil la sediuf Primériei Municiplulul
Focsani pentru aprobared p.U.Z {n termen de maximum 25 de zile calendaristice de la data gnuntului,
precum si obiectivele, data, locul de desfdsurare, org de incepere si durata estimatd pentru fiecare

metodd de consultare v

conform portalulu public al Prim$riei Municipiului Focgani https://www.focsa ni.info/pagina/p-
y-z-propuse, etapa pregatitoare s-a desfasurat in pericada 01.02.2022 - 25.02.2022, astfel solicitdrile
prin Adresa nr. 27907 din 04.03.2022 se afi3 in afara termenulus procedurii de informare a pubiicuiui

{etapa pregititoare}.

Avand in vedere faptui cad in eventualitatea tn care exista alte solicitdri tn afara celor la care s-a
rispuns deja, acestea pot fi transmise Tn urmatoarea etapa de informare — etapa de documentare 5l
elaborare a studiilor de fundamentare . :

Pentru a urmiri stadiul documentatiel va rugdm sa consuitati site-ul Primariei Municipiuiui
Focsani https://www.focsani.info/pagina/p*u-z-propuse. '

pentru aceste motive prezentate pé targ in cuprinsul prezentulul raspuns, Sesizarea formulatd
de petent este nelntemeiat3, aceasta vizénd doar anumite nemultumiri subiective, personale ale
proprietaruiui terenului invecinat, care nu au, Tnsd, niciun suport legal.

Cu consideratie,
VEGO DES!IGN EXPERTISE S.R.L.
Prin Administrator
George Manta

Digitally signed by
M A NTA ,i MANTA GEORGE

/ Dafe; 20220331
C':IEORGJ'E 14:35:46 +03'00'

VECT Buleyardy! iutiu Maniy, re 4Q, oo} 9 uagahédings . officediotge hodings 2
Tel 03?148@93& / OIH{88010 . Fax 0372673167/ piTEaTIAL



JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directna arhitectulul gef-Serviciul strategie i dezvoltare
urbané - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

R et e 1L g 1 A A g e TPRPARS 11 e

Nr. 26134/14.03.2022

Ciitre,
VEGO DESIGN EXPERTISE SRL
Bucuresti, str. luliu Maniu nr. 60, et. 9, sector 6

Avéind in vedere intenfia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal
“Construire ansamblu de locuinte colective §i funcfiuni conexe cu regim maxim
de fnéltime P+7E”, pe Imobilul identificat cu num#rul cadastral 68948,
beneficiar Serpinorobe S.R.L., vi fnaintim o copie dupi adresa or.
40/02.03.2022, finregistratdi la Prim3rja municipiului Focgani cu nr.
22907/04,03.2022, prin care societatea Dagemar Distribuﬁcn SRL,
reprezentanti legal prin dl. David George, f5i exprim& dezacordul cu pnvw: la
elaborarea acestei documentatii de urbanism. h

Astfel, in baza celor prezentate, v& rugiim s ne comunicaji réispunsul
argumentat asupra obiectiunilor transmise prin adresa mentionats, “

Cu stimi,

PRIMAR,
Cristi Valentin Mistild

L.S

Bgiuf Diitnitrie Gardamir, Nr. 1bls, Focganl - 620088, Judehr Viencaa
Tel. 5237 236 000; Fax: 0237 216 700;
E-maik pimigrie Sifensant Inf: yww. facsaniinfo
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SC Dagemar Distribution SRL
Strada Cotesti,nr. 101

Loc. Focsani

Jud. Vrancea

ORC J39/859/2005

Cod Fiscal RD 17468970

Nr. 82 Din 21.08.2022

catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

Directia arhitectului sef — Serviciul strategie si dezvoltare urbani — Compartimentul PUG/PUZ/PUD

in atentia diui Primar Cristi Valentin Misgild

Subscrisa 5C DAGEMAR DISTRIBUTION SRL ,avand sediul social in Focsani, str. Cotesti,
nr. 101, judetul Vrancea , C,U.l. 17468970, reprezentatd legal prin dl. David George in
-calitate de Executiv Director, v comunicd urmdtoarele :

-Avand in vedere intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal Subscrisa

NU ESTE DE CORD cu ,,Construire ansamblu de locuinte colective

si functiuni conexe cu regim de inédltime P+7E ”,pe terenul identificat cu
numarul cadastral 68948 ,municipiul Focsani,strada Cotesti nr.101 ,situat in
imediata vecinatate cu terenul subscrisei .

Ramanem la dispozitie pentru orice alte solicitiri/clarificiri ar mai fi necesare,

Cu stimd,
George David
Executiv Director
SC Dagemar Distribution SRL




Focsani - Vrancea ‘Str. Magi:ra, nr.121
 tel/ fax. 0237 212777
. C.F. RO 12671743 J 39/39/2009 '
SRL officemetaleinternational.ro

Ciitre
5.. METALE INTERRATIONAL anLJ . Pr “;;:‘;:2 Eﬂﬂiﬁﬁ“&"ﬁ;"f“‘

= Serviclul strategie §i dezvoltare urbani-

INTHARE / ESIH§
Compartimentul PUG-PUZ-PUD =

I 525 ) 04T O

arm ARIA MUNICIEILLET TOCSAN]
CTUL VR ANCEA
.!11". COMUTICYRE
SBANISM,

Domnule Primar, - j ,,ZAS&& Do, zam *azu_

Stbscriss, Socletatea , METALE INTERNATIONAL® SRL., cu sediul in Focsani,
strada Migura, or. 121, judeful Vrancea, inmatriculats la O.R.C. sub pr. J39/39/2600, avind
CUI ROI1267174, , telefon 0237/212777, e-mail officely melaleiptanationzl ro, reprezeniati
prin d-1 RESMERITA VALENTIN-ADMINISTRATOR, prin prezenta vé facem cunoscut
punctul nostru de vedere referitor la elaborarea Plamului Urbanlstic Zoral ,Construire
ansantblu de locuinfe colective §i Juncfiuni conexe cu regim maxim de indlfinte P+7E” pe
terenul avand nr. cadastral 68948, situat fn municipiul Focgani, str. Cotesti, nr. 10].

Societates . METALE INTERNA TTONAL* S.R.L, pu are obiectiuni fa1d de elaborarea

acestwi PUZ.
Dimpotrivd, apreciem faptul ca in zon3 {oate construcfiile vor f reglementate pnmr-un '

— Pian Urbanistic Zonal.
. Cu stima, . _ : 7 i

Administrator,

Resmeritd Valentin

Domnului Primar al Primariei Municipiului Focgani.



Focsani - Vrancea Str. Magura, nr.121

tel./ fax. 0237 212777
C.F. RO 12671743 J 39/39/2000

office@metaleinternational.ro

Catre
5.C. METALE INTERNATIONAL S L g r";;:iﬂ:’;ﬁ':ﬂﬂf“f ool ani
INTRARE / . .
NR @i Bﬁ?ﬁl’n = Serviciul strategie §i dezvoltare urbani-
4 Compartimentul PUG-PUZ-PUD =

PRIMARIA MUNICIFH LU TOCsAN)
JUDETWL VRANCEA

~ CENTRUL DE COMUNICARE

VRBAMNIEL

LY T \ VTR TEV

-

Domnule Primar,

o A3
Subscrisa, Societatea ,,METALE INTERNATIONAL® 8.R.L., cu sedinl in Focgani,
strada Migura, nr. 121, judeful Vrancea, inmatriculati la O.R.C. sub unr. J39/39/2000, avind

CUI RO1267174, , telefan 0237/212777, e-mail office@metaleintemational.to, reprezentats
prin d-1 RESMERITA VALENTIN-ADMINISTRATOR, prin prezenta vi facem cunoscut
punctul nostru de vedere referitor la elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire
ansamblu de locuinte colective si funcfiuni conexe cu regim maxim de indlfime P+7E” pe
terenul avénd nr. cadasiral 68948, situat in municipiul Focsani, str. Cotesti, nr, 101.

Societatea ,, METALE INTERNATIONAL* S.R.L. nu are obiectiuni fai de claborarea

acestui PUZ,
Dimpotrivi, apreciem faptul ci In zond toate construciiile vor fi reglementate printr-un

Plan Urbanistic Zonal,

Cu stima,

Administrator,

Resmeritd Valentin

Domnului Primar al Primériei Municipiului Focsani.
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sEructi ofy rptrigede Sir Coresd, nn 16 fos Focsani, jud., Yiancee
Iban : RO 13UGBI0000232011935RON

AR 2+

’,’L/' BANCA: Garanti Bank-Sucursala Focsani
"i'

T U POCSAN] .
l RIATI T ";’Fffff,mcm NR. 18/18.03.2022
D COMUNICARE
| S anANISw "
W s badtre,

0 SRR SR A TR cARSITES
ST

Primaria Mun Focsani
Directia arhitectului sef Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD

Subscrisa SC SODIVA CONF SRL, cu sediul in Focsani, nr 16 A, jud Vrancea,
inmatricufata la Ofidiul Registrului Comertului Vrancea sub nr. 139/359/24.05.2016,

avnd CUI 36116635, iz calitate de proprietar 3f imobilului situat it str Cotesti nr,
101 , Focsanf, jud, Vrancea,

Fata de adresa dvs. Nr, 19166/23.02.2022 formulam urmatorul punct de
vedere :

1. Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se realizeaza cu raportare directa la PUG ului
municipal . Retinand faptul ca PUG ul mun. Focsani este cel aprobat si actualizat
prin HCL 36/2000 , retinand faptul ca PUZ ul propus de beneficiarul SC Serpinorobe
SRL pentru imobilu! din str. Cotestl nr, 101 este in concordanta cu legislatia in
vigoare si PUG ul anterior indicat , fiind conform documentatiei si proiectului aferent
, Pprecum si in conformitate cu legislatia In vigoare in domeniu privind construirea
unui ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe , va aducem la cunostinta
ca subscrisa , in calitate de vecin al terenului identificat cu nr. Cadastral 58949 NU
AVEM NICI O OBIECTIE sau alte PROPUNERI in vederea aprobarii PUZ
ului " Construire de locuinte colective si functiuni conexe cu regim maxim
de inaltime P+7E " apartinand beneficiarului SC Serpinorobe SRL .

SODIVA CONF S.R.L.
Administrator,

SoffeaRacy




IMPREURL
CONSTRUIM
YITORUL

VEGO

1 Ciitre: PRIMARIA MUNICIPTULUI FOCSANI

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

" {PrRivABIAM
Adresa: Strada Regina Ehsabeta, nr. 47 sector 5, mun:clplul Bucure;ti

JUDETUL VRANCEA

NTERUL nE f'ﬂ‘JUhICA

-5 .
LW IR

S A0

Subscrisa, VEGO DESIGN EXPERTISE S.R1. avand sediul in Bucuregti, sector 6, Bulevardul luliu
Maniu nr. 6Q, etaj 9, inmatriculatd sub nr. J40/14430/2018, C.UIL RO 39971785, e-mail
avizaref@vego holdings, www, vego.hoidings, in calitate de proiectant si reprezentanti a SERPINOROBE
S.R.L., se adreseazi citre SERVICIUL DE URBANISM $I AMENAJARE TERITORIU in vederea

obtinerii avizului Arhitectului Sef §i obtinerea proiectului de Hotirire a Consiliului General al
Municipiului Focgani pentru documentatia de urbanism ,, ELABORARE P.U.Z. §1 CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+7E”, strada Cotesti, nr. 101A, Focsani cu n.c. 70047, n.c. 70046 i n.c. 70045

Anexam prezentei:

- Cerere;

- Opis;

- CD;

- Dovada platii TAXA RUR — 2 exemplare;

- Imputemnicire VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L, pentru imobilul n.c. 68948 nr. VDE014717 din data de
16.10,2021

- Certificat de inregistrare ]a Registrul Comerfului — VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.;

- Certificat de inregistrare la Registra] Comerfului — SERPINOROBE S.R.L;

- Contract de vinzare-cumpirare cu incheiere de autentificare nr. 2325 din data de 16.09.2021 (teren care a generat
P.U.Z.}; ‘

- Acte dezmembrare cu incheiere de autentificare nr. 540 din data de 17.02.2022;

- Contract de vinzare-cumpdrare cu incheiere de autentificare nr, 1546 din data de 07.06.2022 (parcare);

- Extras de Carte Funciardi NC 70045, NC 70047, NC 70046 (terenuri rezultate in urma dezmembrarii);

- Extras de Carte Funciard NC 70453 (parcare);

- Extras de plan cadastral 35652 din data de 07.04.2022 — N.C., 70045 (teren rezultat in urma dezmembririi);

- Extras de plan cadastral 35654 din data de 07.04.2022 - N.C. 70046 (teren rezultat in vrma dezmembririi);

- Extras de plan cadastral 35655 din data de 07.04.2022 - N.C. 70047 (teren rezultat in urma dezmembrarii};

- Extras de pian cadastral 64277 din data de 11.07.2022 — N.C, 70453 (parcare);

vECD VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL Buleworduthuli Maniu, nr 60 eta) 9 vego.heldings office@uego holdings
82022 JA0A13314/2011  CUI 29319242 Sector 6. Bucuresti Tel 0371483936 /0371488910  Fox 0372873167/ 0372871942
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VIToRUL

- Certificat de Urbanism cu preluare de avize nr. 496 din 26.04.2022
Anexd Certificat de Urbanism nr, 496 din 26.04.2022 scara 1:1000
AV1IZ Oportunitate nr, [ din 15.03.2022

AVIZE UTILITATI

- AVIZ COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE S.A. nr, 1767 din 05.04.2022
o Plan anexi COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE S.A. nr. 1767 din 05.04.2022
- AVIZ TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr. 36 din 02.03.2022;
o Plan anexi AVIZ TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr. 36 din 02.03.2022;

- AVIZ DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA nr. 3040220305176 din 04.04.2022;
o Plan anexi AVIZ DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA nr. 3040220305176 din

04.04.2022;
- PUNCT DE VEDERE ENET S.A. nr, 22/1 din 07.03.2022;

- AVIZ DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L. nr. 3805-317.370.344 din 02.03.2022;
o Plan anex# AVIZ DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 3805-317.370.344 din 02.03.2022;

AVIZE SPECIALE

AVIZ Inspectoratul judetean de Politie Vrancea — Serviciul Rutier nr. 80727 din 13.06.2022

- Punct de vedere Inspectoratu] pentru Situatii de Urgentd ,,Anghel Saligny” nr. 625794 din 02.06.2022
Punct de vedere D.S.P. Vrancea — Compartimentul “Evaluarea factorilor de risc din mediul de viatd si de munca”
nr. 7194 din data de (08.06.2022

- AVIZ Sucursala Regionala de Cai Ferate Galati - Consiliul tehnico-economic ar. 264 din data de 11.07.2022
Proces verbal de receptie Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara VRANCEA nr. 1149 din data de

20.07.2022

INFORMAREA POPULATIE]

Etapa de initiere
Raspuns sesizare inregistratd cu nr. 17798 din data de 21.02.2022
Raspuns sesizare nr. 20182 din data de 25.02.2022

- Réspuns sesizare nr. 22907 din data de 04.03.2022

- Studiu geotehnic

- Studiu topografic vizat OCPI

PIESE DESENATE

¥eEee  VEGD CONCEPT ENGINEERING 581 Bulguardul lutiu Mondu, nr. 60, etaj 9 vege.holdings officeZuvego.heldings
JAFI20N CUE 29379742 Sectes 6 Bucuresli Tet (0371489936 F03N435910  Fax 0372873157 / 0372871942

+Osd
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VHTORUL

- 01.1 Incadrarea in teritoriu — Municipiul Focsani

- 01.2Incadrarea in P.U.G. — Muricipiul Focsani
02. Situafia existentd conform teren

- 03. Reglementiri urbanistice — Zonificare functionald — 2 exemplare
04. Reglementari - Retele Tehnico - Edilitare
05. Regim Juridic — Circulatia terenurilor

- 06. Mobilare urbani

PIESE SCRISE

- Memeoriu General

Regulament Local de Urbanism — 2 exemplare;

Beneficiar : SERPINOROBE S.R.L.

Elaborator: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.

Proiect : »CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE §1 FUNCTIUNI
CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+7E”

Amplasament: Strada Cotesti, nr. 101, mun. Focgani, jud. Vrancea

Adresé de corespondentd: Bulevardui fuliu Maniu nr, 6Q, etaj 9, sector 6, Bucuresti

Rog ridicarea raspunsurilor de Ia registraturi.

bEE Semnitura

NCAEMBRIE 2022

Contact: Oana Panoiu, tel: 0755 121 262; email: avizare@vego.holdings

£ VEGD CONCEPYT ENGINEERING SR L Bulevardul fuliv Man®y rr 603 etaj 9 vegp.holdings office@vege heidings
SH00133145201 CLH 29379742 Sector & Bucuresti Tel 03714688936 7 0371488910 Fox 0372873167 /072871942
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Cdtre: \ PRINA S A
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN| FUBETUL v o BA
SERVICIUL URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU LhNlkt;aggﬁgggmmm; .

P . . I A - s X :
Bd. Dimitrie Cantemir, nr. 1 bis, Mun. Focsani, jud. Vrancea ds oot 2oa T8 20

Referitar: documentatie inregistratd cu nr. 121685/24.11.2022
Focsani, strada Cotesti nr, 101A, Focsani, N.C. 70047, N.C. 70046 si N.C. 70045

Subscriss, VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. avand sediul in Bucuresti, sector 6, Buievardul fuliu
Maniu nr. BQ, etaj 9, inmatriculatd sub nr. J40/14430/2018, C.U.. RC 39971785, e-mail:
avizare @vego.holdings, www.vego.holdings, in calitate de proiectant si reprezentantd a SERPINORCBE
S.R.L., se adreseazd catre SERVICIUL DE URBANISM $! AMENAJARE TERITORIU in vederea completdrii
documentatiei inregistrate cu nr. 121685/24.11.2022, in scopu! obtinerii avizului Arhitectului Sef si a
Hotdrdrii Consiliului General al Municipiului Focsani pentri aprobarea documentatiei de urbanism
LELABORARE P.U.Z. 5| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $i FUNCTIUNI CONEXE CU
REGIM MAXIM DE TNALTIME P+7E”, strada Cotesti, nr. 101A, Focsani cu n.c. 70047, n.c. 70046 si n.c.

70045.

Avand n vedere adresa de completare emisd de Primdria Municipiului Fecsani nr.
124232/05.12.2022, v& transmitem completarile solicitate, n trei exemplare, pentru documentatia de
urbanism ,ELABORARE P.U.Z. S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE St FUNCTIUNI
CONEXE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+7E”, cu urmatoarele mentiuni:

1. Referitor {a solicitarea “Acordul notarial al detindtorilor de la foaic de sarcini pentru lucrdrile
Solicitate, conform extrasului de carte funciord 700467, va aducem la cunostinta urmatecarele:

» [nacest caz, Planul Urbanistic Zonal nu modificd regimul juridic al terenurilor, cu at3t mai muit
dreptu} de servitute pe terenul identificat cu N.C. 70046. De asemenea, documentatia de
urbanism are caracter de reglementare specificd si stabileste reguli ce se aplica asupra
parcelelor cadastrale, constituind elemente de fundamentare obligatorit pentru eliberarea
certificatelor de urbanism.

* Reglementarea urbanisticd a terenului identificat cu N.C. 70046 prevede functiunea de drum
de acces conform plansei UO6 — Mobilare urband — Concept — Etapizare, anexatd
documentatiei depuse initial inregistratd cu nr. 121685/24.11.2022, tocmai pentru a sustine
drepturile de servitute mentionate in extrasu! de carte funciard, motiv pentru care nu este
necesar acordul notarial al perscanelor care detin acest drept.

- Acordurile institutiilor financiare (CEC BANK S.A.) mentionate vor fi solicitate la faza A.C. sau
in cazul mentionat Tn extrasul de Carte Funciara: instrdinare, grevare cu sarcini, inchiriere,
dezmembrare, lipire, construire, demolare, restructurare, amenajare.

s Prin Contractul de contituire a dreptului de servitute de trecere autentificat cu nr.
660/28.02.2022 incheiat intre Societatea SERPINORQOBE S.R.L. si Societatea SODIVA CONF
$.R.L. anexat prezentei documentatii, se mentioneazd: “Pdrtile contractante consimt cd in
situatia in care nu va fi aprobat Planul Urbanistic Local initiat de societatea SERPINOROBE
S.R.L. pe terenul din care provine imabilul afectat de servituteg de trecere, constituitoarea
servitutii s6 schimbe traseul drumului de servitute pe lotul nr. 1 sau lotul nr. 3 din actul de
dezmembrare autentificat sub nr. 540 din 17.02.2022 de cdtre acelasi brou notarial fard sd
afecteze dreptul de trecere ol beneficiarei (beneficiarilor) in favoarea cdreia {cdrora) s-a
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constituit servitutea si fird alte pretentii de naturd financiard”. Astfel, se atestd implicit faptut
céd Planut Urbanistic Zonal initiat a fost aprobat.

2. Referitor la solicitarea “parcurgerea etapei de cansultare asupra prapunerilor preliminare a
Planului Urbanistic Zonal, prin metodele evidentiate in articoluf 37 din Ordinul MODRT mentionat,
Inaintea includerii pe Ordinea de zi a sedintei de Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritariului i
Urbanism In vederea obtinerii Avizului Arhitectylui Sef”, va aducem la cunostiinta faptul cd dosarul de
informare a publicului — etapa 2 a fost depus (2 Primaria Municipiului Focsani, procesu! de consultare
fiind fn perioada 24.11.2022 — 18.12.2022 — 25 de zile calendaristice. Nu au fost inregistrate sesizdri.

3. Referitor la seficitarea “vid comunicdm faptu! cd procentul de ocupare a terenulul propus se va
raporta la suprafetele de teren destinate construirii, fird lotul destinat cdii de acces. Astfel vd rugdm sd
modificati suprafata canstruitd o clddirilor propuse prin documentatie”, bilantul aferent plansei U03-
Reglementdri urbanisticie — zonificare functionald a fost actualizat si atasat prezentei documentatiei de

urbanism.

4. Referitor la solicitarea "Totodat3, vd rugdm sa depuneti pe CD documentatia in format DWG.”,
mentiondm faptul cd aceasta solicitare excede cadruf contractual ce a stat Iz baza elaborarii

documentatiei mentionate.

in sustinerea prezentel, anexdm urmitoarele documente:

- Adresa de completare;

- Opis;
- Adresd de completare emisd de Priméaria Municipiului Focsani —nr, 124232/05.12.2022;
- Cerere tip;
ACIE
- Extras de Carte Funciara NC 70045, NC 70047, NC 70046 (terenuri rezultate in urma
dezmembrarii);
- Extras de Carte Funciara NC 70453 (parcare};
- Extras de plan cadastral 138688 din data de 14.12.2022 — N.C. 70045 (teren rezultat in urma
dezrmembrarii};
- Extras de plan cadastral 138687 din data de 14.12.2022 - N.C. 70046 (teren rezultat Tn urma
dezmembriérii};
- Extras de plan cadastral 138689 din data de 14.12.2022 - N.C, 70047 (teren rezultat in urma
dezmembrarii);
- Extras de plan cadastral 138690 din data de 14.12.2022 — N.C. 70453 (parcare);
- Contract de constituire a dreptului de servitute de trecere autentificat sub nr. 660/28.02.2022;
AVIZE/ACORDURI
- Acordul emis de cdtre administratorul drumului public — Directia de Dezvoltare — Servich publice
nr. 14958/21.12.2022
- Decizia etapei de incadrare nr. 32/14.11.2022 emisa de Agentia Protectia Mediului Vrancea;
CONSULTAREA POPULATIE]

- Etapa de consultare asupra propunerilor preliminare;

PARTE DESENATA
- 01.1Tncadrarea in teritoriu ~ Municipiul Focsani - semnat3 si stampilats;
- 01.2ncadrareain P.U.G. - Municipiul Focsani- semnat3 si stampilat;
- 02, Situatia existentd conform teren - semnatd si stampilatd;
- 03. Reglementdri urbanistice - Zonificare functionald — semnatd si stampilatd;

VECO VEGD DESIGN EXPERTISE S A.L. Butevardul ity Manty, nr 6@, et 9 vego. haldings olfice@uego.holdings
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- 04.Reglementari - Retele Tehnico ~ Edilitare - semnata si stampilata;
- 05. Regim Juridic — Circulatia terenurilor - semnatd si stampilatd;
- 06. Mobilare urban — Concept - Etapizare- semnata si stampilatd;

PARTE SCRISA
- Memoriu general semnat §i stampilat;
- Regulamentu! Local de Urbanism semnat si stampilat.

Cu deosehitd consideratie,
VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.

Administrator,
Manta George
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IMPREUKA
CONSTRUIH
VATORUL

VEGO
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PRIMARIA MUNICIBIULUI FOCSANI | | cantRUL DFCONUC S |
- »—54?.11'.") a) A RA
SERVICIUL URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU - ‘1 rg_ffﬁi....mm.. 1,_;11(.‘_%}};.:“1
Bd' Dimitrie Cantemir’ nr. 1 bis, MUn. Foc$ani' jUd. Vrancea W
£
A AT ‘lﬁf; ‘
Referitor: documentatie inregistratd cu nr. 121685/24,11.2022 LA

Focsani, strada Cotesti nr. 101A, Focsani, N.C. 70047, N.C. 70046 si N.C. 70045

Subscrisa, VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. avand sediul in Bucuresti, sector 6, Bulevardul lufiu Maniu nr.
6Q, etaj 9, inmatriculatd sub nr. J40/14430/2018, C.U.l. RO 39571785, e-mail: avizare@vego.holdings,
www.vega. holdings, in calitate de proiectant si reprezentantd a SERPINCROBE S.R.L., se adreseazd catre
SERVICIUL DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU in vederea completdrii documentatiei inregistrate cu nr.
121685/24.11.2022, in scopu! obtinerli avizului Arhitectului Sef si a Hot3r&rll Consiliului General al Municipiului
Focsani pentru aprobarea documentatiei de urbanism ,ELABORARE P.U.Z. 5 CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE St FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+7E®, strada Cotesti, nr. 1014,
Focsani cu n.c. 70047, n.c. 70046 §i n.c. 70045.

Avand in vedere adresa de completare emisd de Primaria Municipiului Focsani nr. 536/04.01,2023, v3
transmitem completarile soficitate, in trei exempiare, pentru documentatia de urbanism ,ELABORARE P.U.Z S
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM MAXIM DE INALTIME
P+7E".

In sustinerea prezentei, anexdm urmatcarele documente:

- Adresd de completare;
- Opis;
- Adres3d de completare emis de Prim&ria Municipiului Focsani — nr. 536/04.01.2023;
ACTE
Act Notarial nr. 2642 din 08.10.2021 emis de SPN Ivan,
ACORDURE
- Accrdulemis de CEC Bank.
PACHET PARTE DESENATA - format DWG
- 01.1Tncadrareain teritoriu — Municipiul Focsani;
- 012 Tncadrareain P.U.G. — Municipiul Focsani;
- D2. Situatiz existentd conform teren;
- 03. Reglementiri urbanistice — Zonificare functionald;
- 04. Reglementari - Retele Tehnico - Edilitare;
- 05. Regim luridic — Circulatia terenuriior;
- 06. Mobilare urband — Concept -~ Etapizare.

Intocmit,

5
urb. Anca-PatrEc?sl Costary
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NOW, HERE,
TOGHETHER,

ACUM, AKCL,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM YITORUL

VEGO

Cdtre;
PRIMARIA MUNICIPIULU! FOCSANI
SERVICIUL URBANISM St AMENAJARE TERITORIU .
Bd. Dimitrie Cantemir, nr. 1 bis, Mun. Focsani, jud, Vrancea ! .

Referitor: documentatie inregistratd cu nr. 121685/24,11.2022
Focsani, strada Cotesti nr. 101, Focsani, N.C. 70047, N.C. 70046 si N.C. 70045

Subscrisd, VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. avand sediul In Bucuresti, sector &, Bulevardul luliu Maniu nr.
60, etaj §, inmatriculatd sub nr. 140/14430/2018, C.U.l. RC 39971785, e-mail: avizare@vego.holdings,
www.vego holdings, in calitate de proiectant si reprezentantd a SERPINOROBE S.R.L, se adreseazd cétre
SERVICIUL DE URBANISM Si AMENAJARE TERITORIU Tn vederea completirii documentatiel inregistrate cu nr.
121685/24.11.2022, Tn scopul obfinerii avizulut Arhitectulul Sef si a HotSradr! Consiliuiul General al Municipiului
Focsani pentru aprobarea documentatiei de urbanism ,ELABORARE P.U.Z. 5! CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUN) CONEXE CU REGIM MAXIM DE TNALT!ME P+7E”, strada Cotesti, nr. 101,
Focsani cu n.c. 70047, n.c. 70046 si n.c. 70045.

Avand n vedere adresa de completare emisa de Primaria Municipiului Focsani nr. 8225/25.01.2023, v3
transmitem completdrile solicitate, in trei exemplare, pentru documentatia de urbanism ,ELABORARE P.U.Z. 5
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $! FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM MAXIM DE TNALTIME
P+7E".

In sustinerea prezentel, anexdm urmdtoarele documente:

- CD
- Adresd de completare;
- Opis;
- Adresd de completare emisa de Primdria Municipiului Focsani — nr. 8225/25,01.2023;
ACTE
- Extras de carte funciara nr. 6953/18.01.2023 - n.c. 70046 {mentiune observatii cale de acces)
STUDI
- Raport- Analizd -~ Studiu trafic
PARTE DESENATA
- 01.3 Accesitilitate, analiza fluxuri si incarcarea traficului
- 01.4 Analiza dotdrilor si reperelor functionale din zon#
- 02. Situatia existentd conform teren;
- 03. Reglementdri urbanistice — Zonificare functionals;
- 06. Mabilare urband — Concept ~ Etapizare.
PARTE SCRISA
- Memaoriu general
- Regulament Local de Urbanism

Gu deosebitd consideratie,
VEEG\sl DESIGN FXPERTISE S.R.L.
intocmit,

urb. Anca-Patricia Costan

VECD Bulevsrdud tulis Maniu, or. 6Q, elaj 9 vegoheldings offlceiego. holdings
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Cdtre:
PRIMARIA MUONPIULUI FOCSANI
P

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU
Bd. Dimitrie Cantemir, nr. 1 bis, Mun. Focsani, jud. Vrancea

Referitor: documentatie inregistratd cu nr. 121685/24.11.2022
Focsani, strada Cotesti nr. 101, Focsani, N.C. 70047, N.C. 70046 SiN.C. 70045

Subscrisd, VEGO DESIGN EXPERTISE $.R.L. avand sediul in Bucuresti, sector 6, Bulevardul iufiu Maniu nr.
6Q, etaj 8, inmatriculatd sub nr. J40/14430/2018, C.U.l. RO 39971785, e-mail: avizare@vego.holdings,
www.vego.holdings, Tn calitate de proiectant sl reprezentantd a SERPINOROBE S.R.L., se adreseazi citre
SERVICIUL DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU tn vederea completdrii documentatiei Tnregistrate cu nr.
121685/24.11.2022, in scopul obtinerii avizului Arhitectului sef sia Hotdrarii Consiliului General al Municipiului
Focsani pentru aprobares documentatiei de urbanism ,ELABORARE P.U.Z. S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE §I FUNCT{UN! CONEXE CU REGIM MAXIM DE TNALTIME P+5+6Er”, strada Cotesti, nr. 101,
Focsani cu n.c. 70047, n.c. 70046 si n.c. 70045,

Avdnd in vedere adresa de completare emisa de Primaria Municipiului Focsani nr. 20060/23.02.2023, vi
transmitem completdrile solicitate, in trei exemplare, pentru documentatia de urbanism ~ELABORARE P.U.Z. S
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE 31 FUNCTIUN! CONEXE CU REGIM MAXIM DE TNALTIME

P+5E+6Er”.
In sustinerea prezentel, anexdm urm3toarele documente:

- (b

- Adresa de completare;

- Opis;

- Adresd de completare emis3 de Prim&ria Municipiului Focsani - nr. 20060/23.02.2023;

- AVIZ COMPANIA DE UTELETATI PUBLICE S.A. nr. 1767 din 05.04.2022 si anex3;

- AVIZ TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr. 36 din 02.03.2022 si anex&;

- AVIZ DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA nr. 3040220305176 din 04.04.2022 s anex3:

- PUNCT DE VEDERE ENET S.A. nr. 22/1 din 07.03.2022;

- AVIZ DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L. nr. 3805-317.370.344 din 02.03.2022 st anexa;

- AViZinspectoratul judetean de Politie Vrancea ~ Serviciu! Rutier nr. 80727 din 13.06.2022

- Punctde vedere Inspectoratul pentru Situatii de Urgent , Anghel Saligny” nr. 625794 din 02.06.2022
Punct de vedere D.S.P. Vrancea — Compartimentu! “Evaluarea factorilor de risc din mediul de viad side
muncd” nr. 7194 din data de 08.06.2022

AVIZ Sucursala Regionald de C3i Ferate Galali — Consiliul tehnico-economic nr. 264 din data de

11.07.2022
Proces verbal de receptie Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard VRANCEA nr. 1149 din data de

20.07.2022
- Acordui emis de cétre administratoru! drumului public - Directia de Dezvoltare — Servicii publice

nr. 14858/21.12.2022
- Decizia etapei de ncadrare nr. 32/14.11.2022 emisd de Agentia Protectia Mediului Vrancea;

PARTE DESENATA
- 01.17ncadrareain teritoriu — Municipiul Focsani;
- 01.2Tncadrarea’in P.U.G. — Municipiul Focsani;

VEGOD Bulevardul luifu Maniy, nr. 6Q, etaj 7 vego hoidings office@wge.hoidings
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01.3 Accesibilitate, analiza fluxuri siTncarcarea traficuly;
01.4 Analiza dot&rilor si reperelor functionale din zon§
02. Situatia existent$ conform teren;

03. ReglementZri urbanistice ~ Zonifica re functionals;
04. Reglementari - Retefe Tehnico — Ediiitare;

05. Regim Juridic ~ Circuiatia terenurilor;

06. Moebilare urbanj - Concept - Etapizare;

07. llustrare volumetrici;

CRISA

PARTE S

Memoriu gereral
Reguiament Local de Urbanism

Intocmit,

Cu deosebit consideratie,

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.

urb. Anca-Patricia Costan

YETO
< 2023

Buievardut fuliu Maniu, nr. 6Q, etgj ¢
Sector 6, Bucurasti

wego holdings office@uego haldings
Tel 0371488936 / 0371456910 Fax 0372873167/ 03726719437

ACUM, AlCI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE




PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
. . FOCSANI \JJ
primarie@focsani.info

ROMANIA .
JUDETUL VRANCEA

An: 2023
Cod: 20852

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) VEGO DESIGN EXPERTISE SRL pentru
SERPINOROBE SRL , cu domiciliul/sediul*2) in judeful ;municipiul SECTOR 6 , satul -,
sectorul -, cod postal -, BulevardulIULIU MANIU or. 60, bl. 60, sc. -, et. 9, ap. -, telefon/fax -,
e-mail -, inregistratd Ja nr. 23331 din 03.03.2023,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,

cu modificérile §i completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 4 din 20.03.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Elaborare PUZ si construire ansamblu de locuinte
colective §i functiuni conexe cu regim maxim de iniltime P+SE+6R

generat de imobilul*4) municipinl Focgani, str. Cotesti nr. 101, pe terenurile identificate cn
urmitoarele numere cadastrale: 70045, 70046, 70047, in suprafati de 7 575 m

Initiator: Serpinorobe SRL

Proiectant: Vego Design Expertise SRL

Specialist cu drept de semniiturd RUR: master urbanist Suzana Elena Gagpar

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.; Confrom PUG/2000, terenurile in
suprafati de 7 575 mp se afld in proprietatea societiitii Serpinorobe SRL, conform
contractului de vinzare cumpirare autentificat cu nr. 2325 din 16.09.2021. Conform
PUG/2000 terenurile se afli in subzon3 pentru institutii si servicii de interes publie si
func(iuni complementare §i au ca veciniitii(i: 1a nord: teren identificat cu nnmirul cadastral
67270 (cale ferati), la est: terenuri proprietate privati, la sud: teren proprietate privati, la
vest: str. Cotesti.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 18, L.S. 18;

- regim de construire: conform PUG/2000;

- funcfiuni predominante: institatii si servicii de interes public si functiuni complementare;

- H max = conform art. 31;

- POT max = 70%;

- CUT max = conform PUG/2000;

- retragerea minima fafé de alinjament = conform Codului Civil;

- retrageri minime faté de limitele laterale = conform Codului Civil, cu respectarea O.M.S
119/2014;

- retrager] minime fati de limitele posterioare = conform Codului Civil, cu respectarea O.M.S
119/2014

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR L.C si functiuni conexe;

- regim de construire: P+SE+6R;

- functiuni predominante: Locuinte colective §i functiuni conexe;

- Hmax = 25 m;

- POT max = 30%;

e R R



- CUT max = 2,0,
- retragerea minima fatd de aliniament = 5,0 m,
- retrageri minime fatd de limitele laterale = 20 m, pe latura de est, 10 m, pe latura de vest,

conform plangei de reglementiiri;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 7,0 m, pe latura de sud, conform plangei de

reglementiri;

- circulatii §i accese:Accesul se va realiza din strada Cotesti, cu respectarea avizelor de
specialitate. Se va asigura spatiu de joacd, conform OMS 119/2014. Circulatiile si spatiile
verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din H.G 525/1996. Locurile de parcare se vor
realiza conform HCL nr. 345/29.07.2019 privind numérul minim de locuri de parcare ce
trebuie asigurate pentru constructiile noi din municipiul Focsani. De asemenea, se vor
asigura locuri de parcare pe terenul identificat cu numirul cadastral: 700453, conform
certificatului de urbanism nr. 879/12.08.2022, cu scopul “Amenajare parcare la sol,
imprejmuire teren, bransamente utilititi si organizare esecutire lucriri”

- echipare tehnico-edilitari; se va realiza, prin grija beneficiarului terenului, prin racordarea

la refeaua existenti in zoni, cu respectarea avizelor de specialitate

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data
de 23.02.2023 se avizeazi favorabil Planu] urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanjsm
aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

- reducerea regimului de indltime de la P+7E, la P+5E+6R;
- reducerea procentului de ocupare a terenului de la 50%, 1a 30%.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati §i vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor s1 veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriu]ui $i urbanismul, cu modificirile §i
completirile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic $1 poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterij sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 496 din 26.04.2023, emis de Primiria municipiului Focsani .

Arhitect sef,
George - Daniel. Pidurarn - Cahan

R.I./2Ex.

*1) Numele §i prenumele solicitantului.
- persoand fizicd; sau

- reprezentant al finnei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum 5t & calitatli solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:

- PENITU persoand fizich se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social a] firmei.
*3) Denumirea investifiel/operafiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobiluluj - teren si/sau constructii - conform centificatului de urbanism emis in cere este solicitats obtinerea avizului de

oportunitate.




ROMANIA ®
JUDETUL.VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr, | bis; Tel.0237 236 000, E-mail;
primarie@focsani.info _ FOCsANI
% Primar,
Cristi-Valentin Micxjlz

Ca urmare a cererii adresate de*1)
VEGO DESIGN EXPERTISE SRL pentru SERPINOROBF SRL, cu domicﬂiul/sediui"?) in
judetui , municipiul FOCSANI, satu] - sectorul -, cod postal -, nr. ,bL -, sc. -, et ap, -,
telefon/fax 0755121262, e-mai] ~ Inregistrati la nr, 20354 din 25/02/2022 ,
in conformijtate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriujyj §i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 15/03/2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zona] pentru*3)
Construire ansamblu de locuinte colective si functiuni conexe cn regim de indlfime P+7E,
generat de imobilul*4)

municipiul Focgani, str. Cotegti nr. 101, T. 128, P. 6706, 6717, numir cadastral: 68948, pe
terenul in suprafati de 7 407 mp

CU respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z,. -

Conform anexei*5) la prezentu] aviz, teritoriul este delimitat Ja nord de

teren identificat cy nr, cadastral 67270 - cale ferati dezafectaty, la sud de

terenuri praprietate privati, la est de terenuri proprietate privati, 1a vest de

strada Cotesti

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Constructie cu functiune de locuinte colective, dotiri complementare, platforme pentru
Parciri, circulatii carosabile si pietonale, zona spafii verzi si loc de joaca,

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime)

Regim de inilfime maxim P+7E (H.max = 28 m), POT maxim =50%, CUT=2,

Retragere fati de aliniament - 10 m, pe latura de vest. Pe latura de nord: 20 m fatid de limita
de proprietate, sud: 7 m, fati de limita de Proprietate, est: 20 m, fati de limita de
proprietate, conform plansei de reglementiiri, Retragerile minime fatd de limitele laterale s
posterioare ale parcelei se vor realiza cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996, O.M.S.,
119/2014,

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Accesul pe teren se va realiza din partea de vest, din strada Cotegti. Se va asigura spatiu de
joaci, conform OMS 119/2014. Circulatiile si spatiile verzi necesare vor fi asigurate
conform anexei din H.G 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza conform HCL nr,
345/29.07.2019 privind numirul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate pentru
constructiile noi din municipiul Focsani. Echiparea edilitars (ap4 potabili, canalizare,
electrice, telefonie) se va realiza, prin grija beneficiarului, cu respectarea avizelor de

specialitate,




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/say teritoriale pentru P.U.Z.
Acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 1467/11.11,2021 emis de
Primiria Municipiului Focsani §i a prezentului aviz de oportunitate;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z, ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului

- conform HCL nr, 239/30.08.2011, privind Regulamentui de informare §i consultare a
publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorjuluj si
de urbanism din municipiul Focsani, inifiatorul are obligatia de a anun¢a, fn etaps
pregatitoare si in etapa aprobarii, pe site-ul primiriei, 1a avizier i pe panouri rezistente la
intemperii, MODE], PANOU 1 5i 2, conform anexei 1 §i 2 din HCL nr, 239/30.08.2011,
amplasate in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaboririi PUZ, Au fost .
inregistrate Ia Primiria municipiului Focsani observatii din partea vecinilor, cu privire Ia
intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal *Construire ansamblu de locuinte
colective §i functiuni conexe cu regim de iniltime P+7E”, Aceste observatii au fost transmis
elaboratorului documentatiei PUZ in vederea formulirii unni rdspuns argumentat asupra
solutiei tehnice prezentate.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabi litate a
Certificatului de urbanism ur. 1467 din 11/11/2021, emis de Primiria municipiului Focsani .

Achitat taxa de 50 lei, conform Chitantei nr.8378776 din 06/01/2022 e

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté Ia data de 14/03/2022.

Arhitect sef,
Sef Serviciu, George - Nanjgl Paduraru - Coban

R.1./2Ex.

1) Numele s prenumele solicitantaluj:
= persoana fizich: suy

s reprezentant ol firmed (perseand juridics), en procizmza demimirii acesleia, preeans i a calitdtii soticitanuloi in cadnyl firmei,
*2) Adresa solicitantului:

* pentru perioand fizich se completenzs eu dute privind demiciliul acestia;

* Peiltiu persoant juiidicd se compicteszt cu duig priviad sediul sociul al fiowi,

*3) Devumirea investiticifoperagiunii propuse,

*4} Date de tdenfificare ale smohilufyi - teren i'sull onstructii - conform eertificatului de erbanismy emis fn care esle solicitatd obfinerea avizuluj
aporvnitate,

75) Una sau maj maldte piese desenals ce oo

zonei de studiu a PU.Z,

) S¢ completensa, dupa car:

nlin plin topografic’adasiral actualioaf, furnizat de oliiile de cadestiu §i publicitate imabiiiars, cu debimit

- Primizria Municipiului Buvwicyli;

- Prinviria Municipialoi..._ . :

~ Primiria Oragulai . 3

« Prisndria Comuned.. . e}

**} Se campletaza, dopd ca:

- Privarat pencepl al municipialul Bucuresti

- Primar,

¥*¥) Se va semma de arhitestul-gel” saw. "pentry arhilectul-3e I, de edire persoana cn respansahititate in domeniul amenajirii terloriviui i urbanismy]

specificndu-se funetia si tithl prefesional, dupd caz.

e




in conformitate cu prevederile iegii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, cu
modificarile si completarile ultericare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERT!FICATULU! DE URBANISM
/)% ain_ ), 11,209

Dupa aceasta data, o noud prelungire a vafabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd si obting, in
conditiile legii, un ait certificat de urbanism.

4/ PRIMAR, \% SECRETAR GENERAL, . BRHITECT SEF,
Ceigt \@tm“f?ﬁ*%m;h add Qrmen, Ghivia G}@f\og,!}ame/ %E&
n
SEr-sERVIULIU, INTOCMIT, D

Anclreea Cherciwy
Data prelungirii vatabititagi O {1+ 2022

Achitat taxa de 'llf iet, conform chitantei nr.
Transmis solicitantului ladatade ..

OP A, 4n 02 ([ %22

f_t)Mf‘mL'\;& MCD@%A 7

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOSANi

CERTIFICAT DE URBANISM

N dhed dn g Y ezl

iN SCOPUL.: OBTINERE AVIZ DE OPORTUNITATE SI ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE Si FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+7

Ca urmare a cererii adresate de SERPINOROBE SRL, PRIN LUNGU RAMONA MADALINA cu
sediul  injudetul . , municipiul BUCURESTI ,cod postal ...,
B-DUL IULIU MANIU ,nr.6Q , bloc , ap. , tel/fax
0755121262 , e-mail inregistratd la nr.105635din 28/10/2021

pentru imobilul teren si/sau constructii - situat in judetul Vrancea }nunicipiul Focsani ,
SAW i , sector ..., cod postal ... StrCOTESTI nr. 101 .bloc.... =TT etaj ..., ap.

sau identificat prin
CF /Fisa Cadastrala 68948 / 68948
Nr. topografic T. 128, P. 6706, 6717 )

fn temeiul reglementariior Documentatiei de urbanism Nr........oooooce........ / faza PUG  , aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Focsani  nr.36 / 30.03.2000

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construcps

“vepublicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL. JURIDIC

Imobilul compus din teren in suprafatd de 7407 mp este proprietatea privatd a SERPINOROBE SRL, conform
extrasului de carte funciara pentru informare nr. 95569/25.10.2021, se afla situat in intravilanui municipiului Focsani.
Imobiiul nu se aflé in zona de protectie a monumentelor istorice si nu este grevat de sarcini.
2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG/2000 - UTR 18, IS 18, terenul se afld in subzond pentru institutii si servicii de interes public si
functiuni complementare. Terenul face parte din categoria de folosintd "curti-constructii" si se supune reglementéritor

fiscale corespunzatoare zonei "B".

B



3. REGIMUL TEHNIC
Solicitarea de ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUN!I CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+7, conform Legii 350/2001, privind amenajarea
teritoriulut si urbanismului este conditionata de obtinerea avizului de oportunitate conform art. 32 din Lege, a
avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism si prin avizul de oportunitate. Prin avizul de
oportunitate se stabilesc urmatoarele: teritoriul care urmeaza sa fie regiementat prin Planui urbanistic zonal;
categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime
si maxime, dotarile de interes pubiic necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor; capacitatile de
transport admise. Prin Ptanul urbanistic zonal se vor stabili reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, Indlfimea maxima admisa, coeficientu! de utilizare a terenuiui {CUT), procentul
de ocupare a terenului {POT), retragerea cladirilor fafd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
postericare ale parcelei, caracteristiciie arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. PUZ-ul se va intocmi
conform Ghid GM- 010-2000, respectand Codut Civil, avand in vedere asigurarea unitatatii, coerentei si
confortului urban al zonelor invecinate, cu respectarea HGR 525/1996, privind conditile de amplasare si
conformare, parcaje, spatii verzi si plantate, retrageri si distante obligatorii la amplasarea constructiei si
dotarilor fatd de constructiile existente invecinate, conform OMS nr. 119/ 2014,
Reglementari existente conform PUG/2000: zond de institutii si servicii existentd, indltimea constructiiler
este conform RGU art. 31, iar POT este conform art. 15 si anexa 2 din RGU - difera in functie de destinatia
cladirii, conditionat de asigurarea numarilui de locuri de parcare in incintd, prevazute de legislatia specifica

domeniului si a spatiilor verzi amenajate conform prevederilor RLU, H.G. 525/ 1996, HCL nr. 345/ 5

29.07.2019 privind aprobarea normarii numdarului minim de locuri de parcare pentru constructilie noi din
Municipiul Focsani. Constructiile vor fi amplasate cu respectarea retragerilor si distantelcr obligatorii ia
amplasarea constructiei fatd de constructiile existente invecinate, conform OMS nr. 119 /2014 si cu acordul
autentificat al proprietarifor imobilelor vecine daca sunt necesare masuri de interventie pentru cladirile
existente amplasate in imediata vecinatate, respectand Codul Civil (sevitute de vedere, zid comun, picatura,
etc) si Regulamentul Local de Urbanism, aferent PUG. in cazul executarii de lucrari de
constructii/sistematizare care sa afecteze vecinatatile sau de amplasare pe hotar, este necesar acordul
notarial al proprietariior imobilelor fnvecinate.

Reglementarile PUZ-ului aprobat vor sta fa baza obtinerii autorizatiei de construire conform Legii 50 / 1991,
privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata. Eliberarea autorizatiei de construire este
conditionatd de asigurarea echiparii tehnico-edilitare, specific obiectivuiui propus, conform Legii 50/1891,
actualizatd si a HGR 525/1996, republicata, art. 27 si 28 conform avizelor de specialitate.

Initiatorut PUZ-uiui are obligatia de a anunta, in etapa pregatitoare si in etapa aprobarii PUZ, pe site-ul
primariei, la avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform anexei 1 si 2 din
HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizibi la terenul respectiv.

Prezentul certificat de yrbapism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
OBTINERE AVIZ’JJE OPORTUNITATE S| ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE

COLECTIVE Sl FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+7

CERTIFICATUL DE URBAN!§M NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR!I DE CONSTRUCTH

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEi DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmétoareie
documente:

a) Certificatul de urbanism (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructil, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat ia zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizaid);

¢} Documentatia tehnica - D.T., dupda caz (2 exemplare originale):

LbTAC. LD.T.0E LD TAD.

d} Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize i acorduri privind utilitétile urbane §i infrastructura:

[V alimentare cu apa Wl gaze naturale Alte avize/acordun:
canalizare Mitelefonizare

[} alimentare cu energie electrica [ salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban
d. 2.Avize gi acorduri privind.

[ securitatea Ia incendiu U protectia civila sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciard de informare actualizat la zi

meCPI Vn - receptie PUZ

3olitia Municipiului Focsani - Serviciul circulatie

C.T.UA.T. Primaria Municipiuiui Focsani; HCL

d 4.Studii de specialitate.

Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANOU 1 si 2

Aviz oportunitate CTUAT

Documentatie de urbanism PUZ si RLU in format digital si analogic 3 ex. complete conform Norme aplicare Lege
350/2001

Studiu geotehnic

Studiu topografic pentru zona studiata, vizat OCPI

Dovada RUR

e) M Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) Documente de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentu! certificat de urbanism are valabilitatea de 12 o juni de ia data emiterii.

p. ARHITECT $EF,
Sef Servigiu George - Daniel
Paddraru - Coban

PRIMAR, _ _ SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Mis&ila _Marta Carmen Ghiuta

LS.

SEF SERVICIU, IN'T\OCMIT,
M%da

Andreea Cherci Luminita

Achitattaxade 80 il conform Chitantei seria .......nr 9838199 din 01/11/2024

Achial taxa de urgenta 272 lei, conform Chianiei nr 0887066 _din 05/11/2021
_ Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantufui DIRECT/POSTA ~ la datade




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN!
Bd. Dimitrie Cantemir nr, 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsankinfo

FOCSANI

Nr. 38849 din 2¢..¢4.200L-

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. {{j’éﬂ dn Jr ~ fog2.

IN SCOPUL;: ELABORARE PUZ $i CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE §i
FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INALTIME P+7

VEGO DESIGN EXPERTISE SRL REPREZENTANT SERPINOROBE

Ca urmare a cererii adresate de SRL cu
sediul Tn judeful BUCUREST! , municipiul BUCURESTI , tod postal ..........., Str
BULEVARDUL IULIU MANIU ™ ’ ,nr.6q , bloc ap. , tel/fax
0755121262 , e-mall Tnregistrata fa nr.38849 din 13/04/2022

pentru imobilul - teren sifsau consfructii - situat in judetul Vrancea , municipiul Focsani ,
SAU| o , sector ..., cod postal ... StrCOTE-S*'ﬁ',“ﬁ?."Tﬁ'imm: ‘bloc , SC. etaj , ap.

sau identificat prin
CF [Figa Cadastrala 70045, 70046, 70047 / 70045, 70046, 70047
Nr. topografic T 128, P 67086, 6717

In temeiul reglementériior Documantatiei de urbanism nr. / faza PUG , aprobata
prin Hotérarea Consiliului Local Focsani  nr.36 / 30.03.2000 T )

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarlle ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC  Terenul in suprafaia de 1087 i'np cu nr. cadastral 70045 este proprietatea privata a lui SC
Serpinorobe SRL, conform inscrisurifor din extrasul de carte funciard pentru informare nr, 32322/29.03.2022, se afld situat in
intravitanul municipiului Focsani. Terenul in suprafatd de 937 mp cu nr. cadastral 70046 este proprietatea privats a lui SC
Serpinorobe SRL, conform inscrisurilor din extrasul de carte funciara pentru informare nr. 32320/29.03.2022, se afid situat in
Intravilanu! municipiulul Focsani. Terenut in suprafaté de 5551 mp cu nr. cadastral 70047 este proprietatea privata a lui SC
Serpinorobe SRL, conform Tnscrisurilor din extrasul de carte funciaré pentru informare nr, 32323/29.03.2022, se afi3 situat in
intravilanul municipiuiui Focsani. Imobilele nu se afl3 in zona de proteclie a monumentelor istorice. Doar terenul cu nr.
cadastral 70046 este grevat de sarcini, conform Tnscrisurilor din extrasu! de carte funciard pentru informare nr.
32320/29.03.2022, .
2. REGIMUL ECONOMIC  Conform PUG/2000 - UTR 18, IS 18, terenul se afléd In subzona pentru institutii si
servicii de interes public i functiuni complementare. Terenul face parte din categoria de folosinta “curfi-constructii” gi
se supune reglementarilor fiscale corespunzétoare zonei "B". Se va respecta "Regulamentul privind identitatea
cromaticd a cladirilor din mun_Focsani” aprobat prin HCL nr.469/28.11.2018 si Hotdrarea privind numérul minim de
locun de parcare ce frebuie asigurate pentru constructiife noi din municipiul Focsani aprabata prin HCL nr.

345/29.07.2019.



3. REGIMUL TEHNIC
LABORARE PUZ St CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $1 FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE

Solicitarea de ‘E
rbanismuiui esta candifionata de obiinerea avizului de

iNALTIME P+7", conform Legi 350/2001, privind amenajarea teritoriulul §i U

oportunitate conform art. 32 din Lege, a avizelor si acordurilor solicitate prin Cerificatul de urbanism g prin avizut de oportunitate. Prip

avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarete; teritoriul care urmeaza sh fle reg

funciionale ale dezvoilari st eventuaiele sarviluyj; indicatorit urbanistici obligatorii - imitele minime 5t maxime; dotérite d& interes public

utilitatior; capacitétiie de transport edmise. Prin Planul urbanistic zonal se vor stabili

jementat prin Planut urbanistic zonal; categoriile

necesare, asigurarea accesurlior, parcajalor,

reglementart nai cu privire a: regiquil de construire, funcfiunea zonel, tnalfimea maximéa admiss, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),

procentul de ocupare @ terenuiui (POT}, retragerea cisdirilor fata de aliniament si distantele fafd de fimitele laterale §i posterioare ale

parcelet, caracieristicile arhitecturale ale ciadirilor, materialele admise, PUZ-ut se va ntocmi conform Ghid GM- 040-2000, respactand

Codul Civii, avand in vedere asigurarea unitetatii, coerentel 5i confortulul urban al zonelor invecinate, cu respactarea HGR £25/19986,

privind conditiite de amptasere gi conformars, parcaje, spatii verzi §i plantate, reirageri sl distante obligatorii la amplasaree constructiel §i

dotarllor fala de constructiiie existante invecinate, conform OMS nr, 119/ 2014, Reglementari existere conform PUG/2000: zond de

institutii g¢ servicl existents, Inaltimea construciilor este conform RGU art, 31, iar POT este conform art. 15 ¢l anexa 2 din RGU - diferan

functie de destinatia cladirii, condifionat de asigurarea numarilut de locuri de parcare in incintd, prevhzute de %eQisIatia specifica domeniului
ilor verz) amenajate conform prevederilor RLU, H.G. 525/ 1886, HCL nr, 345 /29.07.2019 privind aprobarea normark numaruiui

constructiile noi din Municipiut Focgani. Construciiile vor fi amplasale cu respeciarea retragerilor §i

frinim de locuri de parcare pentru
distantaior obligaterii amplasarea constructiel fath de constructile existente invecinate, conform OMS nr. 119/ 2014 si cu acordul

autentificat at proprietarilor imotileior vecine dach sunt necesare masuri de ierventie pentru'cl'a'd'rrlia existents amblasate in imediata
vecinitate, respactand Codul Civil {sevitute de vedere, zid comun, picatura, etc} si Regulamantul Local de Urbanism, aferent pusg.Ine
A afscteze vecinététile sau de amplasare pe hotar, aste necesar acordut notarial a

$i a spaf

executari de lucrar de construclii'sistematizare cara

propristariior imobilelor nvecinate. Reglementarile PUZ-uiui aprobat vor sta la baza oblinerii aulorizatiei de construire conform Lagh 50/

1981, privind autorizarea axecutarii fucrarior de constructii, republicatd, Efiberarea autorizatiei da construire aste condifionaté de

asligurarea echiparil tehnico-edilitare, specHic cbiactivulut propus, conferm Legh 50/1991, sctualizata sl 8 HGR 525/1996, republicald, art.
27 sl 28 conform avizelor de specialitate, Initiatorul PUZ-uiui are obfigatiade a anunia, Tn etapa pregétitoars ! In elapa aprobérii PUZ, pe
site-u! primariei, la avizier si pe panouri rezistente |a internperii, MODEL PANCU 1 gi 2, conform anexel 1 g 2 din HCL nr. 239/30.08.2011,

amplasate in loc vizibil ta terenut respectiv. Se vor meniine avizele §i acordurile obtinute prin Cortificatul de Urbanism nr, 1467/11.11.202%

in realizerea proiectuiui, doar In situatla fn care nu intervin elemente not, necunoscuta, de la data emilerii avizeior sau care modifich

condifiile ce au stat la baza avizelor, titularul avand obligatia de a relua avizele respeclive.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ §I CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI CONEXE Cl

REGIM DE INALTIME P+7

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUIDE URBANISM:
In scopul elaborril documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desgi_n'

solicitantul se va adresa autorltﬁ'eqlt competente pentru rotectia mediujul; i
AGENT!A PENTRU PROTECTIA DIUL UL FOCSANI STR. DINIC GOLESCU NR. 2 —
in aplicarea Directivel Consiliutul 85/337/CEE (Directiva EiA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private i
mediyiui, modificata prin Directiva Consiliulut 97M1/CE i ?rln Directiva Consiliului $i Pardamentulul European 2003/35/CE privind parfic
publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe n Jegatura cu mediul si modificarea, cu privire {a participarea publicului $i accesul {a ju
Directivei 85/337/CEE ¢l a Directivet 98/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantulut obligalia de a contacta autoritatea ter
de mediu pentru ca aceasta 4 analizeze i s& decida, dupa caz, incadrarea [ neincadrarea proiectului investifiet publice/private in fista prol

supuse evaluari impactului asupra madivlul, In aplicarea prevederilor Direclivet Consilivlut 85/337/CEE, procedura de emilere 8 acord
mediv se desfagoara dupd emilersa Certificatulul de urbanism, anterior depuneril documentatiel pentru autorizarea execulsni jucrés
dura de emitare a acord

constructii la autoritatea administratial publice competante. in vederea sallsfaceril cerinjglor cu privire la proce
mediu autoritatea competentd pentru profeciia madiului stabilegte mecanismul asigurant consultari puliice, centralizaril optiunilor publi

formuliidi unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investifiet In acord cu rezultatele consultarit publice.
n acaste conditii:
Dupd primirea prezentulul Cortificat de urpanism, TITULARUL are obligafia de a s& prezenta la autoritatea compelenta pentiu protectia m

in vederea evaluari initiale a Investijiei i stabilint necesitayl evaluarii efectelor acesteia asupra mediulul, In urma evaludrii inifiale a invest
va emite sctul administra at autoritilii competente pentru proteciia mediulut,

Tn situafla in care auloritates competentd pentiu protectia mediului stabilegie necesitatea evaludri efectelor investifiet asupra mediuiui, sof
ars obligatia de a nofifica acest fapt autoritatii administratiei publice compelente cu privire 1a menfinerea cererii pentru autorizarea exec
1ucrérilor de constructii.

3 emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulari proceduri] de evaluare a efectelor investitlel asupra n

Tn situsatia in care, dup:
_:_sglicitantu! renunia la intentia de realizare a investijiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiel publice comp




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofita de urméatoarele
documente:

a) Certificatul de urbanism (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune
aitfel (copie legalizatd);

c¢) Documentatia tehnic3 - D.T., dup3 caz (2 exemplare originale):

[ID.TAC. . [ ID.TOE. (.ID.TAD.

d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize gi acorduri pnvmd utiiitatile urbane §i infrastructura:

&2 alimentare cu apa ./ & gaze naturale Alte avize/acorduri:

&2 canalizare &4 telefonizare -,
Extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul

i de carte fupciard de informare actualizat Ia zi pentru
L4 alimentare cu energle termlca ) transport urban terenuri.

Acordul notarial al detinétop;ilor de la foaia de sarcini
pentru lucririle solicitate.

% alimentare cu energie electrica | - (] saiubritate

d. 2.Avize §f acorduri privind:
4 securitatea la incendiu ¢ [ Iprotectia civila £4 sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administraiiei pubﬂce cenlrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
OCPI1 Vn - receptie PUZ -

Politia Municipiului Foc$am Serviciul circulatie . TR
C.T.U.AT. Primatia Municipiului Focsani; HCL '
d.4.Studii de specialitate:

Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANOU 1 $| 2
Aviz oportunitate CTUAT i
Documentaie de urbanism PUZ si RLU in format digital si analogic 3 ex. complete conform Norme aplicare Lege
350/2001 S

Studiu geotehnic /

Studiu topograflc pentru zona studiaté, vizat OCPF f

i

Dovada RUR +;
e) Punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia medlulul {copie - daci e
cazul) /
f) Documente de plati ale urmatoarejor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabllitaiea de 12 luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Cristi Valentin Misail\ .- Marta Carmen Ghiuta George - Danidl Piduraru - Coban
L.S,
i
SEF SERVICIU, INTOCMIT,
Andreea Chercit, Nicolet4 Aifincutei
F)
Achitat taxa de 82 *+Ief; ‘conform Chitantel seria _"..... nr OP din 12/04/2022
Achitat taxa de urgenta e |€1, CONfOIM Chitanget nr din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA la data de




in conformitate cu prevedenle legil nr.50/1991 privind autor:zarea executari lucrarilor de constructu cu
modificarile'si completrile uiterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din

de la data de péna la data de

Dupé aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand si obtina
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
SEF SERVICIU, INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitagii

Achitat taxa de lei, conform chitaniei nr. din
Transmis solicitantului la data de






